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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O pofizeni uzemniho planu Kretin (dale jen ,UP*) rozhodlo Zastupitelstvo obce Kretin na svém
zasedani dne 23. 10. 2013, v souladu s ustanovenim § 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).
Soucasné Zastupitelstvo obce Kretin ur€ilo Ing. Jana Halatu, jako zastupitele pro spolupraci
s pofizovatelem, ten byl pozdéji nahrazen Ing. Borkem Prochazkou. Obec Kretin pozadala dopisem ze
dne 30. 10. 2013, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pismeno c) stavebniho zakona, Méstsky urad
Boskovice, Odbor vystavby a Uzemniho planovani, jako pfislusny Ufad uzemniho planovani, o vykon
funkce pofizovatele UP. Na zpracovani UP byla uzaviena smlouva s Urbanistickym stfediskem Brno,
spol. s r.o., Piikop 8, Brno. Resenym Uzemim je k. U. Kietin a k. U. Dolni Pofigi..

Méstsky ufad Boskovice, Odbor vystavby a uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel) v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a pfilohou €. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb, o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
c¢innosti, zpracoval ve spolupraci s urenym clenem zastupitelstva v soucinnosti s projektantem navrh
zadani UP.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, oznamil dne 4. 1. 2014 pod &. j.
DMBO 1506/2014/STAV/Ko, zahajeni projednavani navrhu zadani UP Kretin.

Oznameni o projednavani navrhu zadani UP bylo zvefejnéno na ufedni desce M&U Boskovice (od 13.
2. 2014) a na Gfedni desce OU Kretin s uvedenim moznosti podani pripominek k navrhu zadani UP.
Navrh zadani UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 13. 2. 2014 do 30. 4. 2014 na Obecnim
Ufadu Kfetin a u pofizovatele.

V zakonem stanovené Ih(té byly uplatnény pozadavky DO, podle kterych byl upraven navrh zadani
UP do koneé&né podoby. Podnéty a pfipominky uplatnény nebyly. Navrh zadani UP byl schvalen
Zastupitelstvem obce Kietin. Schvalené zadani bylo dne pfedano projektantovi jako podklad pro
zpracovani navrhu UP.

Navrh UP byl obci pfedan potizovateli 7. 6. 2021. Po odevzdani navrhu UP zah4jil Odbor vystavby
a UP Mé&U Boskovice proces jeho projednavani.

Po ptedani a kontrole navrhu UP pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona
oznamil dopisem ¢&. j. DMBO 12495/2021/STAV/Ko. ze dne 18. 6. 2021 misto a dobu spole¢ného
jednani o navrhu Gzemniho planu Kretin (dale jen ,navrh UP*) dotéenym organtim, sousednim obcim,
obci Kretin a krajskému ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek k navrhu UP.
Krajskému Gfadu Jihomoravského kraje zaroveri predal navrh UP pro posouzeni podle § 50 odst. 5 az
7.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zékona dorudil navrh UP vefejnou
vyhlagkou &.j. DMBO 12496/2021/STAV/Ko., zvefejnénou na ufedni desce M&U Boskovice (od 21. 6.
2021) a na Ufedni desce OU Kretin s uvedenim moznosti podani pisemnych pfipominek k navrhu UP.
Navrh UP byl vystaven k nahlédnuti od 21. 6. 2021 do 30. 7. 2021 na Obecnim ufadu Kretin
a u pofizovatele. Ve stejné Ihté byl k nahlédnuti rovnéz na webovych strankach mésta Boskovice.
Spoleéné jednani se uskuteénilo 19. 7. 2021 na MU Boskovice, odboru vystavby a Gzemniho
planovani. K navrhu UP byly ve stanovené Ihité uplatnény pisemné pfipominky a pisemna stanoviska
DO. Vramci projednani uplatnil odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje
nesouhlasné stanovisko. Pofizovatel pozZadal pfipisem ze dne 28. 2. 2022 (¢ DMBO
4537/2022/STAV/Ko) o dohodu a zménu stanoviska. Odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje nesouhlasné stanovisko zménil pfipisem ze dne 21. 3. 2022 (¢j. JMK
44466/2022).

Po ukongeni spoledného jednani o navrhu UP predal dne 4. 3. 2022 potizovatel zadost (¢. j. DMBO
4774/2022/STAV/Ko.) o stanovisko krajského ufadu dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona na Odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského uradu Jihomoravského kraje. Pfilohou zadosti byly
pfipominky a stanoviska uplatnéné v ramci spoleéného jednani. Krajsky ufad Jihomoravského kraje
vydal dne 31. 3. 2022 stanovisko €.j. JMK 50243/2022.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym &lenem zastupitelstva vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP
a zajistil u projektanta upraveni navrhu — dopis ze dne 7. 4. 2022 (€.j. DMBO 7540/2022/STAV/Ko.).
Dokumentace upraveného navrhu Uzemniho planu Kretin pro fazi vefejného projednani byla ze strany
obce pfedana pofizovateli 3. 6. 2022.

Pofizovatel oznamil vefejné projednani navrhu uUzemniho planu Kfetin dne 6. 6. 2022 vefejnou
vyhlagkou &.j. DMBO 12545/2022/STAV/Ko. Vefejné projednani navrhu UP se uskuteénilo dne 17. 8.
2022.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym &lenem zastupitelstva vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP
a zaijistil u projektanta upraveni navrhu.
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Porizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP.

Pofizovatel vyzval dot€ené organy k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek dne 15. 6. 2023 (&.j. DMBO 23570/2023/STAV/Ko.).

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly uzemniho planovani, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisl a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

Upraveny a posouzeny uzemni plan pfedloZil pofizovatel zastupitelstvu obce spolu s navrhem na
vydani uzemniho planu s jeho oddvodnénim.

Zadani a navrh uzemniho planu Kfetin je zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006 Sb.
(stavebni zakon), o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
v platném znéni.

2. VYHODNQCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE

Uzemni plan Kretin je zpracovan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
schvalenou usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20.07. 2009 ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015, Aktualizace &.2 a 3, které byly
schvaleny usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 a 630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &.5, ktera byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 833 ze dne 17.08.2020 a Aktualizace &.4, ktera byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 618 ze dne 12.07.2021, ktera je zavazna od 1.9.2021.

Resené Uuzemi nenalezi do zadné z rozvojovych oblasti ani rozvojovych os.
ReSené uzemi se nachazi ve specifické oblasti OSB9.

Ukoly pro Gzemni planovani ve specifické oblasti OSB9 v ramci tizemné planovaci &innosti kraje a

koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jejich retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvaZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)
PoZadavky na vytvafeni Uzemnich podminek jsou stanoveny v pfipustném vyuZiti ploch
zemédeélskych, ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného uzemi — zemédélské vyuZiti
a v podminéné pfipustném vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodni priority.
b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok(i a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk( v krajiné
PoZadavky na vytvafeni Uzemnich podminek jsou stanoveny v pfipustném vyuZiti ploch
zemédeélskych, ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — zemédélské vyuZiti
a v podminéné pfipustném vyuZiti ploch smidenych nezastavéného uzemi — pfirodni priority.
¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani
vody
Hospodareni s destovymi vodami (HDV) je dano ze zakona. V obci je v sou€asné dobé dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch, které zajiStuji zadrzovani a zasakovani vody.
d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvka, napr. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopl
Pozadavky na vytvareni Uzemnich podminek jsou stanoveny v pfipustném vyuziti ploch
zemeédélskych, ploch lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — zemédélské vyuziti
a v podminéné pfipustném vyuziti ploch smiSenych nezastavéného uzemi — pfirodni priority.
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UP dale vymezuje navrhové plochy pro protierozni opatfeni.

e) vytvaret dzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeéeni pozZadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

Pozadavky na vytvafeni uUzemnich podminek jsou stanoveny v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

f) pro Ffeseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny

Podminky pro plochy v krajiné (nezastavéné Uzemi) pfipousti opatfeni pro obnovu pfirozeného
vodniho reZzimu v krajiné.

Resené Uzemi neleZi v trasach koridort dalnic, koridord vodni dopravy a koridorG elektroenergetiky.
Z PUR CR nevyplyvaji pro izemi obce zadné pozadavky.

UP respektuje a naplfiuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi:

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napfiklad i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvarci, avak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni
a uzitné hodnoty.

Jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty s legislativni ochranou,
pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot Uzemi jsou stanoveny podminky. Je zachovan raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny a je dopInén
prvky ekologické stability. Urbanisticka struktura uUzemi, ktera je dlouhodobé stabilizovana
a vymezena dopravnim skeletem, je respektovana.

(14a) PP planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pady a ekologickych funkci krajiny.

V feSeném uzemi je dbano na zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru podporuje UP stabilizaci zemé&délskych
ploch, pfiméfenym rozvojem s minimalnim dopadem na ornou pudu a stabilizaci ekologickych
funkci krajiny vymezenim USES.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FfeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni Fe$eni zajistujici
udrzitelny rozvoj obce, pfi respektovani pozadavkl vyplyvajicich ze strategickych dokumentu
rozvoje kraje. Dil&i poZadavky zadani UP byly na vyrobnich vyborech projednany a bylo pfijato
feseni, které predstavuje pfijatelny kompromis s ohledem na cile tzemniho planovani.

(16a) Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
meést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP vychazi z principu integrovaného rozvoje Uzemi, informace o Uzemi a pozadavky na jeho
rozvoj byly objektivné a komplexné posuzovany a koordinovany z prostorovych, odvétvovych
a CGasovych hledisek. V obci se nachazeji plochy vyroby a skladovani. Pro podpofeni rozvoje
podnikani mistnich obyvatel je navrzena plocha vyroby drobné a sluzeb (VD).
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. (19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a pro polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealtl a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, vé.
tuzemi byvalych vojenskych djezdd). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, viéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj dzemi.

V zastavéném uzemi obce se nenachdzi Zadné opusténé arealy a plochy tzv. brownfields.
K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy) dochazi
predevsim vyuZitim Uzemi, kter4 bezprostfedn& navazuji na zastavéné uzemi. UP zachovava
sidelni (vefejnou) zelen v maximalnim rozsahu.

. (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatreni. S ohledem
na to pfi uzemné planovaci &innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych
tuzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvafet tzemni podminky pro implementaci a respektovani dzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
tuzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci tzemné planovaci
Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny
a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroja.
Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani krajinného
razu a zasady nerozSifovani zastavby do volné krajiny. Zastavitelné plochy jsou situovany
vyhradné v navaznosti na stavajici zastavbu, a to v rozsahu plné respektujicim pfirozeny vyvoj
obce bez predpokladu dynamického rozvoje obytné funkce. Stanovenim zasad a opatfeni na
ochranu zdravych Zzivotnich podminek a Zzivotniho prostfedi, respektovanim hodnot uzemi
a pfirodnich zdroji a ochranou zemédélského pudniho fondu jsou respektovany vefejné zajmy -
zejména kvalita Zivotniho prostfedi. UP vytvafi, v ramci koncepce usporadani krajiny, dzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systém( ekologické stability, zvySovani
a udrzovani ekologické stability, zajisténi ekologickych funkci krajiny a zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi a koncepce
usporadani krajiny jsou stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu.

e (20a) Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici

ZivocGichy a pro C&lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovéani. V ramci uzemné
planovaci ¢&innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchézeni a feSeni environmentalnich
problém.
UP vytvafi Gzemni podminky pro zaji$téni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy
apro Clovéka predevSim respektovanim stanovenych migracnich koridort, vymezenim
a dopInénim ploch pro funkénost systému USES a vymezenim sité G&elovych komunikaci v ramci
ploch dopravni infrastruktury. UP negeneruje zadné plochy vedouci k prolinani sidel.

o (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rdzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky (napr. p€si, cyklo, lyZarska,
hipo).

V ramci navrhu uzemniho planu jsou respektovany cyklostezky: €. 5160 a 5161.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v dzemi podminky pro environmentalné S$etrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).
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Uzemni plan nenavrhuje nové plochy dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedo$lo. Vhodnym
usporadanim ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Pfi navrhu urbanistické koncepce a vymezeni zastavitelnych ploch byly vytvofeny podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi na plochy bydleni. Podminky ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed negativnimi vlivy (hlukem, emisemi...), s ohledem na vytvareni
Uzemnich podminek pro environmentalné Setrné formy dopravy, jsou feSeny jednak vymezenym
rozlozenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale stanovenim zasad a opatfeni na ochranu
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi a také formou podminek (regulativ()
k jednotlivym plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti.

e  (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tGzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
tuzemi a vyuZzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni Kkrajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod, jako jedno z adaptacénich opatieni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

UP vytvafi podminky pro ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Uzemi jednak stanovenim zasad pro ochranu civilizaénich hodnot a dale
pfedevSim stanovenim koncepce uspofadani krajiny. V feSeném Uzemi se nachazi potencialné
ohrozena Uzemi (zaplava), neni potfeba vytvaret podminky pro ochranu Gzemi. UP dale
stanovuje zasady pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani deStovych vod tak, aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych podminek.

o (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby v tzemi s vysokou mirou rizika povodriovych $kod.

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové uzemi na vodnim toku Kfetinka. Zaplavové uzemi se
nedotyka ploch zmén. Do zaplavového uUzemi =zasahuje pouze dopravy DX (ucelova
komunikace).

. (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soufasnosti
i budoucnosti.

Koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani a C€isténi odpadnich vod, z&sobovani plynem
a elektrickou energii v€etné vefejnych komunikacnich siti jsou stabilizovany a splfiuji pozadavky
na vysokou kvalitu Zivota v sougasnosti i budoucnosti. V ramci fe$eni UP je navrzena plocha pro
Cistirnu odpadnich vod, do doby realizace odkanalizovani je mozna likvidace odpadnich vod
samostatnymi domovnimi COV a jimkami na vyvazeni.

e (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi. (Viz také
Lipska charta, bod I. 2)
V feSeném uzemi je realizovana plynofikace, zasobovani elektrickou energii je rovnéz
zabezpeceno, vyuziti alternativnich zdroji je v souladu se stanovenou koncepci technické
infrastruktury. Nejsou navrhovany plochy pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

2.2.  VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zpracovani UP je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR
JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani,
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usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou opatfeni obecné povahy (G&innosti nabyly dne 3.11.2016) ve znéni
Aktualizace ¢.1 a 2.

Kapitola = A

Stanoveni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Uzemni plan respektuje a fesi priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji tzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje
Jjako ekonomicky prosperujiciho regionu otevfeného vucéi mezinarodnim vyzvam aimpulzdm,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

UP vytvaFi Gzemni ptipravenost na pfipadné zvy$ené pozadavky na zmény v Uzemi vymezenim ploch
smiSenych. Vzhledem Kk velikosti a poloze obce nelze predpokladat zasadni zmény v Uzemi.
Realizace zamér( nadmistni dopravni a technické infrastruktury neni stanovena nadfazenou
dokumentaci.

(2) Nastroji tzemniho planovani podporovat snizeni tzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci
pfikrych rozdilt v ekonomické vykonnosti a Zivotni drovni mezi jadrem kraje ajeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rdstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

UP reaguje na potfeby obce a vymezuje plochu vyroby drobné a sluzeb (VD) pro potfeby mistnich
obyvatel. Tim je sledovan cil snizovani uzemnich disparit mezi Uzemim s pfevazné zemédélkou
ekonomickou zakladnou a ekonomicky vykonnéjSim uUzemim. Stabilizované plochy vyroby
a skladovani jsou respektovany. Vzhledem k poloze obce a moznostem dopravni obsluznosti nejsou
rozsahlejSi plochy navrhovany.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

e vytvafet tGzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty avenkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

o vytvéaret tzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podporit formovani kooperacnich tzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

e vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na UGzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrum v priléhajicim
tuzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich
tuzemich po obvodu kraje.

Tuto problematiku nelze na uzemi obce fesit.

(4) Nastroji Gzemniho planovani vytvafet podminky k feSeni tzemnich dopadd riznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi
uZivateli tzemi hledat vyvazena feSeni zohledriujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni
troveri obyvatel.

UP reaguje na polohu obce v rdmci sidelni struktury kraje, vyvazenou nabidkou rozvojovych ploch pro
bydleni, zohledAujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i zivotni iroven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP na zékladé komplexniho posouzeni fe$eného Uzemi prispiva k podpofe integrovaného rozvoje
uzemi zejména vymezenim smiSenych ploch (SV - plochy smiSené venkovské).

(6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych  casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, predev§im v tzemi s prevahou
pfirodnich hodnot nebo v dzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje tzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych sloZek
udrzitelného rozvoje, ktera by bréanila uplatnéni zbyvajicich sloZek.

UP vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a plochy zmén s naslednym stanovenim
podminek vyuziti Uzemi, které odpovidajicim zpUsobem zohlediuji mistni specifika
a charakteristiky uzemi.
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(7) Vytvaret Gzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit' v€etné zajisténi poZadované urovné a parametr( prochazejicich multimodalnich koridord.
Viytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje
s okolnimi kraji, staty a dal§imi evropskymi regiony.

Vzhledem k poloze obce tato problematika neni feSena.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech c¢asti kraje a dosaZeni optimalni obsluznosti tuzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné potfebnych
infrastrukturnich dprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tGzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu délnic a silnic |. tfidy;

Z hlediska krajskych silnic se v feSeném uUzemi se nachazi pouze silnice 11/365, 111/3652
a l1/36511. Ty budou upravovany ve stavajici trase, v Uzemi jsou stabilizované.

b) wvytvafeni dzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekrealni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

V feSeném Uzemi se nenachazi.

c) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

Uzemni plan respektuje cyklotrasy €.5160 a &.5165.

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich mod( v uzlech systému.

Viz vyse.
(9) Vytvaret Gzemni podminky pro zajiS§téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou

infrastrukturou vSech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostatecnou kapacitu verejné
technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v uzemi.

UP vytvafi podminky pro zaji$téni obsluznosti Gzemi technickou infrastrukturou stabilizaci stavajicich
zarizeni.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména ddsledné
predchazet zneprichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.

UP podporuje pfistupnost a prostupnost krajiny vymezenim stabilizovanych ploch dopravni
infrastruktury (zejména ucelovych komunikaci) a dale stanovenim podminek vyuZiti ploch v krajiné.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZznosti obCanskym
vybavenim v8ech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostate¢nou kapacitu
obéanského vybaveni i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tzemi.

UP stabilizuje predevsim plochy ob&anského vybaveni vefejného a vytvaFli podminky pro rozvoj
ostatnich druhli ob&anského vybaveni zejména stanovenim podminek vyuziti ploch.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci viivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi.

UP respektuje pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici z platné legislativy a navrhuje
zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi. Je navrhovana
pouze jedna plocha vyroby drobné a sluzeb, ktera vSak pouze doplfiuje stabilizované plochy vyroby
a skladovani. V UP jsou vymezeny razné formy zelen& jako vyznamny faktor eliminujici pragnost
a zlepSujici kvalitu ovzdusi.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvafeji charakteristické
znaky tzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje.
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UP respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odrazeji mistni charakteristické znaky
Uuzemi a stanovuje podminky pro jejich ochranu viz kap.2.2 textové ¢asti UP.

(15) Vytvafet tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou
funkci krajiny.

UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuZivana jako orna
plda, sady, pfip. louky. V ramci stanoveni podminek vyuziti Gzemi v krajiné jsou tyto funkce rozvijeny
tak, aby byla zajisténa dobra dostupnost ploch, podminky obhospodafovani a eliminovany rizika
potencialnich ohrozeni, napf. erozi. Ochrana kvalitni zemédélské pldy je dale zajiSténa pfiméfenym
rozsahem rozvojovych ploch. Ekologicka funkce krajiny je primarné feSena stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, dale upfesnénim USES a vymezenim ploch zmén v krajiné.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a socialni soudrZznosti v dzemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
tuzemniho rozvoje av rozvojovych oblastech arozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat
0 koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich poZadavki na usporadani uzemi. Dbat
zvlasté na:
a) vytvafeni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi,
s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podporit prizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostateCna zastoupeni verejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;
b) wvytvafeni uzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani
v zastavéném Uuzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektu
a arealu pred vystavbou ve volné krajiné;

c) vytvafeni Gzemnich podminek pro zachovéni a zhodnoceni stavajici zéastavby pfed
demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;

d) wvytvafeni dzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
alazeristvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecCit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dotéeném uzemi a s vyuZitim kulturniho potencialu tzemi pfi zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodaiskych &innosti a &innosti
pfispivajicich k socialni soudrznosti, napf. navrhem ploch smiSenych obytnych.
K zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi pfispiva uzemni plan vymezenim
ploch vefejnych prostranstvi, ploch zelené a stanovenim podminek jejich vyuZiti.

UP vytvali podminky pro rozvoj rGznych forem cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, ...), pfi zachovani hodnot uzemi.

(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problému, na zakladé kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich Gzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodafské a socialni
vyuZzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbéat zvlasté na:

a) vytvarfeni uzemnich podminek pro zajisténi tzemnich naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb
a verejné infrastruktury v sidlech,

b) wvytvafeni udzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Gzemi
a zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi.
Obec Kfetin neni vymezena v zadné specifické oblasti. M& véak specificky charakter, proto UP dba na

vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot v uzemi
a zajisténi kvalitniho zivotniho a obytného prostredi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed prirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod
Z pusobeni prirodnich sil v tzemi.

UP vytvafi podminky pro zajisténi preventivni ochrany Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v izemi (sesuvy, eroze...) pfedevsim v ramci koncepce uspofadani krajiny a
vymezenim ploch pro protieroni opatfeni (v souladu s Komplexnimi pozemkovymi Upravami).

(19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroju
nebo obnovitelnych zdroju energie.
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Vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroju energie
UP umozniuje pFipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti.

(20) Vytvaret Gzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych Gzemi v systému
CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémi zvysujicich
retenéni schopnost uUzemi s cilem zabezpecdit dostatek zdroji kvalitni pitné a uZitkové vody pro
stavajici i budouci rozvojové potreby kraje.

Do fe$eného Gzemi nezasahuje CHOPAV ani Uzemi pro ochranu LAPV. UP vytvafi podminky pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod a zadrzeni vody v krajiné jednak stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a dale vymezenim USES, Gzemi je z hlediska vodnich zdrojt
zabezpeceno.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zaji§téni bezpecnosti Gzemi (zejména z hlediska zajmd obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zplsobenou cinnosti ¢lovéka.

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zajmu obrany statu a civilni obrany jsou respektovany, koncepce
rozvoje Uzemi vytvari pfedpoklady pro zajisténi bezpecnosti Uzemi, ochrany

Kapitola—-B

Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho rozvoje
Uzemi obce Kfetin neni sougasti Zzadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené v ZUR JMK.
Kapitola—-C

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi obce Kretin neni zafazeno do zadné specifické oblasti.
Kapitola=D
Zprfesnéni vymezeni ploch a koridorll vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch

a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, kieré ma byt

provéreno
Na uzemi obce nejsou vymezeny zadné zaméry dopravni a technické infrastruktury.

ZUR JMK vymezuji pro uzemi obce plochy a koridory regionalniho uzemniho systému ekologické
stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi regionalnich prvkd USES, takto:

plocha pro regionalni biocentrum RBC 1540 Kfretin.

V plochach pro nadregionalni a regionalni biqcentra je pfi upfesnovani nadregionalnich a regionalni
biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfisluSny nadregionalni nebo regionalni
biokoridor.

Koridory pro regionalni biokoridory RK JM023, RK 1387 a RK 1388.

Koridory jsou v ZUR JMK vymezeny $itkou 400 m.

Po provéfeni navaznosti a upfesnéni nezasahuje na uzemi obce Kretin regionalni biokoridor RK
JMO023, ktery je upfesnén v UP obce Stvolova, bez pfesahu na k.u. Kfetin.

Pro planovani ausmériovani uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho

a regionalniho USES se stanovuji tyto poZzadavky na uspofadani a vyuZiti Uzemi:

a) Plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni USE$ chranit pfed zménou ve vyuziti izemi, ktera
by znemoznila zaloZzeni vymezené skladebné €asti USES v budoucnosti. Zejména chranit uzemi
koridord pred zastavbou €i zménami ve vyuziti Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé
propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.
Spinéno, prvky nadmistniho USES jsou upfesnény mimo zastavéné nebo zastavitelné plochy.

b) Skladebné &asti USES je nutno prioritné vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,
vyhradnich a vyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to
nebude vyjime&né mozné fesit napf. doCasnym stanovenim skladebné ¢asti USES a jejim finalnim
vytvofenim az po skonceni tézby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni biocenter
a biokoridord v ramci DP, CHLU nebo lozisek nerostnych surovin se schvalenym uUzemnim
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rozhodnutim se vzajemné nevyluéuje, protoze skladebné &asti USES nejsou piekazkou vyuzivani
lozisek nerostll takovym zpusobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby lozisek nerostd
a funkce USES pfi probihajici t&2bé, nebo zajisti budouci obnovu dogasné omezené funkce USES.
Strety mezi loZisky nerostnych zdroji a stavajicim USES Fesit v ramci zohlednéni vzajemnych
potteb vyuziti Uzemi, ato jak pro USES, tak i pro t&Zbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu
rekultivace Uzemi po ukon&eni tézby v ramci povoleni hornické &innosti nebo planu dobyvani.
Plochy po t&Zbé nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny. Vymezeni skladebnych &asti USES v Uzemi loZisek neni
prekazkou k pfipadnému vyuziti loZiska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuZitim
loZiska nerostl do¢asné omezeny, budou po ukoncéeni téZby obnoveny v potfebném rozsahu. PFi
feSeni stfettl (prekryv() ochrany nerostnych surovin se skladebnymi astmi USES, tj. s obecnou
ochranou pfirody a krajiny, zohlednit podminku akceptace charakteru ¢asti USES a podpory jeho
funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbg, tak i pfi ukonCovani t€zby a rekultivaci tézbou
dot&eného Uzemi ve prospéch USES.

Splnéno, prvky nadmistniho USES jsou upfesnény mimo zastavéné nebo zastavitelné plochy.

Pro planovani ausmérfiovani uUzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho
a regionalniho USES se stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret zemni podminky pro koordinaci vymezeni prvki USES v$ech hierarchickych Grovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna navaznost a spojitost
USES a bylo podporovano zvySovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v dzemi.

Splnéno, prvky nadmistniho USES jsou upresnény a provézény na lokalni systém, véetné
névaznosti na USES v UP okolnich obci.

b) V uzemnjch planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho o mistni
uroven USES zahrnujici vloZeni lokalnich biocenter do biokoridorG vys$si hierarchické urovné
k posileni jejich migracni funkce; hranice vlozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany
hranicemi koridord dle ZUR.

Splnéno, prvky nadmistniho USES jsou upfesnény a provézény na lokalni systém, pfevézné jsou
vymezeny na lesni pdé v ramci migracné vyznamného tdzemi.

c) Pfi upfesfiovani skladebnych &asti USES preferovat feeni, které bude minimalizovat strety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Spinéno, prvky nadmistniho USES jsou upfesnény mimo stavby dopravni infrastruktury.

d) Pfi uprestiovani skladebnych &asti USES preferovat pfi kfizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technické infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodotedi,
pFemostém’ terénni nerovnosti, apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou ¢ast
USES v piimé kontinuité bez pferuseni, neni toto pferuSeni stavajici stavbou liniového charakteru
dopravni nebo technické infrastruktury duvodem pro nefunkénost skladebné ¢&asti. KFizeni
biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné pfipustné pouze v téch
pfipadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena navaznost jeho ¢asti a nebude narusena jeho
funk&nost nebo minimalni vymeéra.

Spinéno, prvky nadmistniho USES jsou upfesnény mimo strategické koridory s koncentraci
liniovych staveb a.

e) S vyjimkou koric’jorﬂ vazanych na vodni toky a udolni nivy upfesfovat biokoridory nadregionalniho
a regionalniho USES pfi dodrzeni metodickych postupll pfednostné mimo zastavéné a zastavitelné
plochy.

Spinéno, prvky nadmistniho USES jsou upfesnény mimo zastavéné nebo zastavitelné plochy.
Kapitola—E

Upresnéni_uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje

Platny UP Kfetin svym fe$enim vytvafi Gzemni podminky k zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich
zdroju na Uzemi obce, prosazuje Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu
a doplnéni.

Kapitola—F

Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
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ZUR JMK pro potieby uréeni cilovych kvalit krajiny na Uzemi JMK stanovuji a vymezuiji jednotlivé
krajinné celky jako Casti uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je vysledkem ¢&innosti
a vzajemného pusobeni pfFirodnich a lidskych faktorG (ve smyslu evropské umluvy o krajiné).’ Cilové
kvality krajiny jsou cile tykajici se charakteristickych rys(i a hodnot krajiny, pro které ZUR JMK
stanovuje pozadavky a ukoly zabezpecujici ochranu a zachovani vyzna¢nych nebo charakteristickych
rys krajiny, mozny udrzitelny rozvoj (zajiStujici harmonizaci zmén zplsobenych socialnimi,
hospodarskymi a environmentalnimi procesy) a vytvareni kvalit krajiny do budoucna. Stanovené cilové
kvality se opiraji o identifikované krajinné, pfirodni a kulturné historické hodnoty krajiny a reaguji na
zjisténé negativni nebo rusivé jevy v krajiné. Stanovené cilové kvality akceptuji Cinnost Clovéka
v Uzemi jako zasadni podminku pro zachovani kulturni krajiny.
Pro kazdy z vymezenych krajinnych typl jsou stanoveny uzemni podminky pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit délici se na obecngj§i ,pozadavky na uspofadani a vyuzit uzemi*
a konkrétné&jsi ,ukoly pro uzemni planovani®, kterymi jsou vyjadfena Uzemné& planovaci opatfeni
podporujici ochranu, spravu a planovani krajiny ve smyslu Evropské umluvy o krajiné.
Spravni tzemi Kfetina je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného celku:

31 - Kunstatsko-nedvédicky,

33 — Letovicky a

34 - Posvitavsky.

Pro planovani a usmériovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku a 31 — Kunstatsko-

nedvédicky se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit, takto:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti azemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych blok(l orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro Uzemni planovani

a) Vytvaiet uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

b) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vySkoveé, plosné
a objemové vyraznych staveb.

c) Na uzemi pfirodnich parka vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

Hranice krajinného celku 31 je zastoupena na tuzemi obce pouze velmi okrajové, kopiruje jihozapadni
hranici obce. V rémci ploch se nachazi vyhradné kompaktni lesni porosty, které jsou v UP zafazeny
do ploch lesnich. Z tohoto divodu nelze v tzemnim planu zohlednit poZzadavky a tkoly pro UP v celé
Skale pozadavkad.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku a 33 — Letovicky se
stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit, takto:

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuziti uzemi.
Respektovano vymezenim pestré $kaly ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovenim podminek.
b) Podporovat mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.)

Respektovano vymezenim podminek vyuZiti ploch a respektovanim koncepce feSeni cyklostezek a
cyklotras JMK.

Ukoly pro izemni planovani

a) Vytvaifet Uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vySkové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

Uzemni plén stanovuje podminky prostorového uspofédéni (vyskovou regulaci a intenzitu vyuZiti

pozemku).

b) Vytvafeni tzemnich podminek pro zajiSténi prostupnosti krajiny.

Respektovano vymezenim sité dopravni infrastruktury.

c) Na Uzemi pfirodnich park{l vytvaret izemni podminky pro diislednou ochranu krajinného razu.

Respektovano, podminky stanoveny.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku a 34 — Posvitavsky se
stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit, takto:
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Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZziti uzemi.
Respektovano vymezenim pestré $kaly ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovenim podminek.
b) Podporovat mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.)

Respektovano vymezenim podminek vyuZziti ploch a respektovanim koncepce rfeseni cyklostezek a
cyklotras JMK.

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi prostupnosti krajiny.

Respektovano vymezenim sité dopravni infrastruktury.

Kapitola=G

Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacénich Uzemi, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Na spravnim Uzemi obce Kretin nevymezuji ZUR JMK Zadné vefejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatfeni, stavby a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a ani asanaéni tzemi.

Kapitola=H
Stanoveni pozadavkl na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridort

(432) ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi
upfresfiovani a vymezovani ploch a koridortl, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢&. 1.2. grafické gasti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako
kol pro Uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfisludné
plochy a koridory v Uzemné planovaci dokumentaci téchto obci:

ZajiSténa je koordinace navaznosti regionalniho biokoridoru RK 1388 na tzemi obce Vranova, ktery
navazuje na regionalni biokoridor RBK 1388 vymezeny v UP Vranovéa. Regionalni biokoridor RK 1387
navazuje na uzemi obce Prostfedni Pofi¢i. Obec nema uzemni plan. Regionalni biocentrum RBC
1540 je uprfesnéno bez prfesahu na uzemi okolnich obci. Provéfeno bylo vymezeni RK JM023, ale
tento biokoridor je upfesnén v uzemnim planu obce Stvolova, bez pfesahu nebo navaznosti na dzemi
obce Kretin.

H.2 Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

ZUR JMK nestanovuji pozadavky na UGzemni vymezeni a koordinaci koridord cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu v izemné planovaci dokumentaci obce Kretin.

H.3 Pozadavky na koordinaci iUzemnich rezerv

Ve spravnim tzemi obce Kretin neni dle ZUR JMK vymezena Zadna Gzemni rezerva.
H.4 Pozadavky na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci

Ve spravnim Uzemi obce Kretin neni dle ZUR JMK takovy pozadavek stanoven.

3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMI

ZAKLADNI UDAJE:

feSené uzemi k.u. Kretin, k.u. Dolni pofi¢i nad Kretinkou
kod obce 581801

pocet obyvatel 507

rozloha feSeného uzemi 605 ha

kraj Jihomoravsky

obec s rozSifenou pisobnosti (ORP) Boskovice

obec s povéfenym obecnim Uuradem Letovice

Resené Uzemi se nachazi v severni ¢asti Jihomoravského kraje, v okrese Blansko, cca 5,6 km
severozdpadné od mésta Letovice. Obec je &lenem mikroregionu Letovicko. Sousedi s katastry
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Prostfedni Pofici, VIkov u Letovic, Lazinov, Vranova

u Letovic, Vfesice, Rozsitka, Ustup a Veselka u

Oles3nice.
tab. 1  Koordinace vztaht se sousedicimi obcemi
obec k. G. Doprava Technicka infrastruktura USES, voda v krajiné
Prostfedni | Prostfedni | 11/365 Svojanov - Kfetin - elektronické komunikacni | RK 1387
Porici Pofici Letovice vedeni LBC 3
cyklotrasa €. 5160 Huté- zajmové uzemi MO LBC4
Horni Pofici — Kfetin — zaplavové Uzemi véetné | LBK 2
Vranova - Letovice aktivni zony LBK 4
VTL plynovod do 40 barll | LBK 5
OP vodniho zdroje
navrzene koridory CNU- | ez navaznosti, P. Pofici
E2 a CNU-E3 pro nema Uzemni plan
nadzemni vedeni vn
Stvolova VIkov u 1/43 Brno-Svitavy bez navaznosti bez navaznosti
Letovic cyklotrasa ¢. 5161 Krenov —
Slatina — Destné — Lazinov —
KFretin - Sulikov
Lazinov Lazinov 111/36511 Kfetin - Lazinov zajmové uzemi MO LBK 5 navazuje na LBK 3
cyklotrasa &. 5161 Kienov — | elektronické komunika&ni | v UP Lazinov
Slatina — Destné — Lazinov — | vedeni
Kfetin - Sulikov zaplavové Uzemi véetné
cervena turisticka znacka aktivni zony
Rovecné — Kretin — Litovel - | nadzemni vedeni vn
Horka nad Moravou STL plynovod
vodovodni fad
OP vodniho zdroje
Vranova Vranova u | 111/3652 Kunstat — Sulikov — | elektronické komunikacni | RK 1388 navazuje na
Letovic Kretin vedeni RBK 1388 v UP Vranova
111/3654 Vranova - Vfesice STL plynovod LBK 1 navazuje na LBK 6
zelena turisticka znacka zaplavové tuzemi véetngé | v UP Vranova
Kfetin — Vranova - Jasinov - | aktivni zony
Kunstat
Sulikov Viesice 111/36213 Crhov - Rozsi¢ka- | nadzemni vedeni vn bez navaznosti
Sulikov VTL plynovod do 40 bard
111/36214 Sulikov — Ustup -
Knézeves
111/36215 Sulikov - spojovaci
111/3652 Kunstat — Sulikov -
Kretin
111/3654 Vranova - Vfesice
Rozsictka Rozsicka 11/362 Policka — OleSnice — elektronické komunikacni | bez navaznosti
Rozsec¢ u Kunstatu vedeni
111/36213 Crhov - Rozsi¢ka- | OP vodniho zdroje
Sulikov
Ustup Ustup 111/36214 Sulikov-Ustup- zajmové tzemi MO bez navaznosti
KnéZeves OP vodniho zdroje
KnéZeves |Veselkau |I111/36214 Sulikov-Ustup- bez navaznosti bez navaznosti
OleSnice KnéZeves

Pozn: Sedou barvou jsou v tabulce vyznadeny zaméry.

Byla provéfena navaznost skladebnych &asti USES v tizemnich planech okolnich obci. Zaji$téna je na tizemi obci
Lazinov a Vranova. Na tzemi obce Prostredni pofi¢i je nutné ji zajistit v uzemnim planu Prostfedni Pofi¢i. Obec
nemé tzemni plan. Na tzemi ostatnich obci vymezené skladebné &asti USES nezasahuji.

Navaznosti stavajici technické infrastruktury jsou dany zpracovanim (zemné analytickych podkladi ORP
Boskovice. Navrzené koridory CNU-E2 a CNU-E3 nenavazuji na UP Prostiedni Pofiéi a je nutno tuto nédvaznost
zajistit v UP Prostfedni Pofi¢i. Obec nemé zpracovén tzemni plan.

Navaznosti stavajicich cyklotras 5160 a 5161 jsou zajistény.
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4. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

4.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANI

Cilem feSeni je vytvofit uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj sidla formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti Uzemi obce, pfi respektovani stavajicich hodnot uzemi.

. Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili Uzemniho planovani - vytvafi podminky pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni pros,tfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel (viz. kap. 6 textové ¢asti UP).

. Uzemni plan svym FeSenim respektuje priority izemniho plénovgni pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, formulované v ramci Politiky uzemniho rozvoje CR (viz. kap. 2. textové Casti
Oddvodnéni UP).

. Uzemni plan vytvafi podminky pro dosaigni obecné prospédného souladu vefejnych a
soukromych zajmu (viz. kap. 6 textové ¢asti UP).

. Ochrana verfejnych zéij,’ vyplyvajici ze zvlastnich predpisu, je respektovana (viz. kap. 6. .
textové ¢asti Odtvodnéni UP).

. Uzemni plan Yytvéﬁ' podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi (viz. kap. 4.2. textové Casti
Oduvodnéni UP) a ochranu nezastavéného tzemi (viz. kap. 4.3. textové &asti Odlvodnéni
UP).

. Uzemni plan je v souladu s ukoly tzemniho planovani (viz. kap. 4.4. textové &asti Odiivodnéni
UP).

4.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Koncepce ochrany hodnot Uzemi vychazi (kromé& podminky respektovani definovanych a chranénych
hodnot Uzemi, které jsou zajiStovany jinymi pravnimi pFedpisy) primarné z potieby zachovani
charakteru obce, charakteru urbanistické struktury, prostorového uspofadani a krajinného razu.

Uzemni plan respektuje obecné podminky ochrany a rozvoje hodnot, umoZiujici zakladni ochranu a
zachovani kvality urbanistického, architektonického a pfirodniho prostiedi.

A) OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

nemovité kulturni pamétky zapsané v USKP:

Cislo rejstfiku pamatka ulice, nam./umisténi
19019/7-477 kostel sv. Jeronyma naves
38798/7-478 socha sv. Jana Nepomuckého zahrada farniho Ufadu

Podminky ochrany dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi.

archeologie

Reené Uzemi je z hlediska ochrany archeologického dédictvi povaZovano za Uzemi s doloZzenymi
archeologickymi nalezy.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu (skryvka, hloubeni zakladu staveb, vykopl pfi vystavbé inz. siti,
dopravni infrastruktury apod.), je tfeba pfedpokladat naruseni nebo odkryti archeologickych nalezt a
situaci, ¢imz vznika nutnost provedeni zachranného archeologického vyzkumu - je nutno respektovat

podminky vyplyvajici z § 22, zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni:
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Stavebnik je povinen pisemné ohlasit terminy zahajeni zemnich praci jiz od doby pripravy staveb,
nejpozdéji véak s predstihem 30 dni pfed zapodetim Archeologickému Ustavu Akademie véd CR,
Brno, v.v.i., uzavfit pfed zahajenim viastnich praci dohodu o podminkach provedeni zachranného
archeologického vyzkumu s organizaci opravnénou k provedeni archeologickych vyzkum( a umoznit
této organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu na dotéeném UGzemi. Uhrada
nakladd zachranného archeologického vyzkumu se fidi ustanovenim § 22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987
Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

valec¢né hroby, pietni mista

Cislo stavba ulice, nam./umisténi
CZE6202-43137 pomnik z&padni ¢ast obce

Podminky ochrany dle zakona &. 122/2004 Sb., o vale¢nych hrobech.

Na zakladé podkladd UAP a prlzkumi Gzemi byly vymezeny kulturni hodnoty, pfispivajici ke
kulturnimu dédictvi a identité sidla, harmonii v izemi, které nepozivaji zakonné ochrany pamatkové
péce a které je tfeba chranit:

pamatky mistniho vyznamu

stavba ulice, nam./umisténi

fara Kretin, u kostela

bozi muka Kfetin, u silnice na Pofici

kamenny kfiz KFetin, na kfizovatce u silnice do Letovic
zelezny kfiz Kfetin, pfed kostelem

zamek Kretin, détska lécebna

kamenny kFiz Dolni Pofic¢i, u mlyna

drevény kfiz Dolni Pofi¢i, u zastavky

Duvodem vymezeni je, Ze objekty, pfispivaji k identité GUzemi, jeho historické kontinuité a v obrazu
sidla a krajiny maiji svou estetickou hodnotu, kterou je nutno zachovat.

pietni pasmo okolo vefejného pohrebisté

Je vymezeno pro ochranu a zachovani piety okolo hibitova, ve vzdalenosti 40 m od arealu pohiebisté.

B) OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty s legislativni ochranou:

Po strance Iegislvativnl' je udrzeni a obnova pfirodni rovnovahy v krajiné zabezpeCena zakonem
€. 114/1992 Sb. CNR ze dne 26. 2.1992 (s ucinnosti od 1. 6. 1992) v platném znéni a provadéci
vyhlaskou €. 395/1992 Sb.
zvldasté chranéna uzemi prirody
VelkoploSna ani maloplo$na chranéna tuzemi se v feSeném Uzemi nenachazeji.
lokality Natura 2000
V feSeném Uzemi se nachazi Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita:
o Kfetin — zamek
pFirodni park
Pfirodni park se v feSeném Uzemi nenachazi.
vyznamné krajinné prvky
V feSeném Uzemi se nachazi registrované vyznamné krajinné prvky:
VKP Rybnik u Pofici,
VKP Rybnik pod Kfetinem,
VKP Kfetin - park

migracéni vyznamna dzemi a koridory
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Zapadni ¢ast je vymezena jako migracné vyznamné uzemi.

Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu jsou stanoveny z divodu ochrany
krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a sidelni zelené
s vazbou na USES, a dale ochrany vodnich toku a ploch.

C) OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Uzemni plan respektuje civilizaéni hodnoty s legislativni ochranou:
ochranna a bezpecnostni pasma — viz kap. 10.4.1. a 10.4.2.

Regenim UP Kretin jsou respektovany a rozvijeny civilizaéni hodnoty tzemi (hodnoty uzemi,
spocivajici napf. v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, moznosti pracovnich pfilezitosti, v dopravni
dostupnosti, dostupnosti vefejné dopravy, v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym Gcelim apod.).

D) OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je v ramci UP navrzeno tak, aby byly minimalizovany
stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zzivotni
prostfedi. Pro stavajici a navrzené plochy s potencialnim rizikem negativnich vlivll v blizkosti obytnych
zon, jsou stanoveny podminky pro ochranu zdravi a zivotniho prostfedi, které pfispivaji k zajisténi
pohody bydleni v sidle i s ohledem na pfipadné budouci zaméry, popf. zménu legislativy.

4.3. POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi jsou definovany vlastni urbanistickou koncepci
a koncepci feSeni krajiny:

e UP zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu

e s ohledem na ochranu krajiny vytvafi UP podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi jednak intenzivnéjSim a variabilngjSim
zplsobem vyuziti zastavéného Uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim) a vyuzitim
nezastaveénych ploch (proluk) v zastavéném Gzemi

e navrZené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi, doplfiuji a uzaviraji stavajici
urbanistickou strukturu

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na miru vyuZiti zastavéného uzemi a potencial
rozvoje uzemi

e pozadavky na ochranu nezastavéného uUzemi jsou dale feSeny (s ohledem na § 18 zakona
€. 183/2006 Sb.) stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné

4.4. VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

o pii tvorb& UP byl zjistovan a posuzovan stav Gzemi, kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
byly respektovany (viz. kap. 4.2. textové ¢asti Odtvodnéni UP)

¢ vysledkem zjisténi a posouzeni stavu Uzemi je vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
a stanoveni koncepce feSeni; koncepce rozvoje Uzemi vychazi z hodnot a podminek v Uzemi,
pozadavk(l nadfazené UPD (viz. kap. 2. textové &asti OdGvodnéni UP) a pozadavkd zadani
UP (viz. kap. 9.1. textové &asti Odiivodnéni UP)

e navrhované zmény v Uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pfinosu,
problémd, rizik a hospodarného vyuzivani vefejné infrastruktury

e urbanistické, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny jednak koncepci ochrany
a rozvoje hodnot uzemi (viz. kap. 4.2. textové ¢asti Odivodnéni UP) a dale podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (viz kap..6 textové ¢asti UP)

e UP vymezil plochy pro realizaci protierozni opatfeni (Y1 — Y11) a déle se v rdmci vymezenych
ploch v nezastavéném Uzemi pfipousti nebo podminéné pfipousti stavby, zafizeni a jina
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opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledki

e vymezenim smiSenych ploch pfispiva UP k vytvafeni podminek pro odstrafiovani dasledki
nahlych hospodarskych zmén

e vymezenim vefejné& prospé&snych staveb vytvari UP podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkd na zmény v izemi

e v UP nejsou vymezeny plochy pro asanacéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi

e UP vytvafi podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpis (viz. kap. 6.
textové &asti Odtvodnéni UP)

e pfi zpracovani Uzemniho planu byly uplatnény poznatky zejména z oboru architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce

e UP vytvafi podminky pro vyvaZzeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi

S. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto

stavebnimu zakonu (déle jen SZ).

— vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis,

— vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisq.

S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dle § 3 ods.4 vyhlasky &. 501/2006 Sb. jsou
plochy smiSené obytné, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi,
plochy sidelni zelené&, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury a plochy smisené nezastavéného uzemi podrobnéji ¢lenény nebo specifikovany.

S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi byly stanoveny plochy s jinym zpusobem
vyuziti, nez je stanoveno v ust. § 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. V souladu s ustanovenim § 3 ods.4
jsou vymezeny a podrobnéji lenény dalSi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

— plochy zelené (ZZ) — divodem k vymezeni je ochrana zelenych ploch v sidle

S ohledem na zajisténi funkénosti a charakteru izemi jsou vymezeny plochy pod 2000 m2.
Plochy o vyméfe mensi nez 2000 m2 jsou v UP vymezeny napF. v pfipadé:
o ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV), ploch zelené (ZZ a ZO) z divodd ochrany
stavajicich ploch pfed nezadoucim vyuZitim &i zruSenim
o ploch verejnych prostranstvi (PP a PZ) a ploch dopravni infrastruktury (DX) — z ddvodu
zajisténi obsluhy uzemi

6. VYHODNOCENI _SOULADU _S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

1. Pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpistl, a souvisejici predpisy jsou v obecné
roviné respektovany.

Ochrana vefejného zdravi, vcetné ochrany pred Skodlivymi Ucinky hluku a vibraci je v UP
respektovana. Vramci UP jsou v textové Casti UP, v kap. 2.2.2. Ochrana zdravych Zivotnich
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podminek a Zivotniho prostfedi navrzeny zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a zivotniho prostfedi.

2. Pozadavky zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist jsou
v obecné roviné respektovany.

3. Pozadavky zakona ¢. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisti, véetné vyhl. 380/2002 Sb., k pfripravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva jsou v obecné roviné respektovany.

4. Pozadavky zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu jsou
v obecné roviné respektovany.

5. Pozadavky zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpis(, a vyhl. ¢é. 104/1997 Sb. kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich ve
znéni pozdéjsich predpisu jsou respektovany:

- Ochranné pasmo silnice II. a lll. tfidy, 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu,
mimo souvisle zastavéné tuzemi.

- Na kfizovatkach silnic mimo zastavéné uzemi budou respektovany paprsky rozhledovych poli
pro silnice hlavni 100 m a na silnice vedlejSi 50 m. Ochranné pasmo silnic a rozhledova pole
kfizovatek mimo zastavéné a zastavitelné uzemi vyplyvaji ze silni¢niho zakona &. 13/1997 Sb.
0 pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich pfedpisa.

- Paprsky rozhledovych poli kfizovatek budou respektovany v zastavéném a zastavitelném
Uzemi (prijezdnim Useku) na silnicich pro rychlost 50 km/hod, t.j. 35 m od stfedu kFizovatky a
na mistnich komunikacich pro rychlost 30 km/hod, t.j. 20 m od stfedu kfizovatky. Rozhledova
pole kfizovatek v zastavéném a zastavitelném Gzemi vyplyvaji z normy CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

7. Pozadavky zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsSich
predpisi jsou respektovany:

- ochranné pasmo vodovodnich fadl do prdmeéru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho
lice potrubi,

- ochranné pasmo vodovodnich fadld nad pramér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho
lice potrubi,

- u vodovodnich fad o prdméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m,

- ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm - 1,5 m na kazdou stranu
od vnéjSiho lice potrubi,

- ochranné pasmo kanalizacnich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m na kazdou stranu
od vnéjSiho lice potrubi,

- u kanaliza¢nich stok o priiméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m,

- dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad pfivodnimi fady - pruh o celkové Sifce 5,0
- 6,0 m nad trasou pfivodniho vodovodniho a kanalizaéniho potrubi slouzici ke vstupu
povéfenych pracovnik(i provozovatele vodovodu a kanalizace, v€etné provozni techniky, na
vySe uvedené pozemky, z divodu provadéni opravy, rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi.

8. Pozadavky zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi jsou respektovany:

Spravci vodnich tokdl mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné

a po predchozim projednani s vlastniky pozemku uzivat pozemkul sousedicich s korytem vodniho

toku, a to:

- udrobnych vodnich toku nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary

- u vyznamnych vodnich tokG (mimo vodni toky, které jsou vodnimi cestami dopravné
vyznamnymi) nejvyse v Sifce do 8 m od bfehové &ary

9. Pozadavky zakona 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpistl jsou respektovany:
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10.

11.

12.

13.

tab.5 Ochranna pasma

Ochranné pasmo [m]
pro vedeni realizovana:
*do **od ***Od
31.12.1994 1.1.1995 1.1.2001

Nadzemni vedeni

Druh zafizeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné:

— bez izolace 10 7 7

— s izolaci zakladni - -

— zavésna kabelova - - 1
vedeni

Elektrické stanice s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti

stozarové 10 7
kompaktni a zdéné 30 20
vestavéné 30 20

*  podle vladniho nafizeni €. 80/1957
** podle zédkona 222/1994 Sb. v platném znéni
*** podle zadkona 458/2000 Sb. v platném znéni

tab. 6 Ochranna pasma plynovodu
Druh plynového zafizeni ochranné pasmo
[m]

plynovody v zastavéném Uzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1

ostatni plynovody (na obé strany od pldorysu), technologické
objekty

tab. 7 Bezpecénostni pasma plynovodu

Druh plynového zafizeni bezpecénostni
pasmo [m]

VTL plynovod do 40 bard do DN 100 15

VTL plynovod do 40 baré nad DN 100 do DN 250 v&etné 20

Pozadavky zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o0 zméné nékterych

souvisejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich

predpist jsou respektovany:

- ochranné pasmo telekomunika¢niho vedeni — 1,5 m na obé strany od pldorysu.

- Cast feSeného Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.

Pozadavky zakona ¢&.164/2001 Sb., o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich

mineralnich vod, pfirodnich Ié€éebnych laznich a lazennskych mistech a o zméné nékterych

souvisejicich zakont (lazensky zakon) ve znéni pozdéjsSich predpisti jsou respektovany:

- v ieSeném uzemi se nenachazeji”

Pozadavky zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),

ve znéni pozdéjsich predpist a pozadavky zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich),

ve znéni pozdéjSich predpist

- v feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostory, loziska nerostnych surovin ani chranéna
loziskova Uzemi. V feSeném L’Jzemi, se nachazi predpokladané lozisko (prognoézni zdroj)
Prostfedni Pofici (€.906040000) jili. UP nevymezuje plochy tézby.

- viedeném Uzemi je evidovano poddolované uzemi. Do této plochy zasahuje zastavitelna
plocha Z17.

- v ieSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

Pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist — vé. limitd vyuziti azemi (vyznamné krajinné prvky ze zakona, prvka USES a)
jsou respektovany:
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14.

15.

16.

17.

18.

- Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — les, vodni tok a udolni niva (adolni nivy nejsou
vyznaceny v grafické casti).

-V feSeném Uzemi se nachazeji registrované VKP (vyznaceny v grafické ¢asti Il. Odlvodnéni
uzemniho planu v Koordina¢nim vykrese 11.02)

- UP vymezuje v ramci vyznamnych krajinnych prvkd plochy s odpovidajicim vyuzitim.

Pozadavky zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpistl jsou respektovany:

-V ramci navrhu zastavitelnych ploch byl kladen diraz na koncepci, ktera co nejméné narusuje
organizaci ZPF a odnima jen nejnutnéjsi plochu ZPF. V navaznosti na zastavéné Uzemi, kde
je obec mozné prostorové rozvijet, se nachazi pady vysSi bonity, takze nebylo moipé se
v ramci navrhu vyhnout pfedpokladanému zaboru téchto plid. Podrobnéjsi odivodnéni UP viz
kap. 13. textové ¢asti Il. Oduvodnéni tzemniho planu.

Pozadavky zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist véetné limitu vyuziti Gzemi (pozemky do vzdalenosti
50 m od okraje lesa) jsou respektovany:

- Stavajici plochy PUPFL a plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa jsou v Uzemnim planu
zohlednény a dale Feégny napf. stanovenim podminky na umisténi objektd bydleni.
Podrobnéjsi odtvodnéni UP viz kap. 13. textové ¢asti Il. Odivodnéni Uzemniho planu.

Pozadavky zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

jsou respektovany:

- vecentralni Casti obce a mimo zastavéné Uuzemi je Uzemi s doloZzenym vyskytem
archeologickych nalez

- na katastralnim uzemi obce se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR viz kap. 4.2. textové ¢asti Gzemniho planu

Pozadavky zakona €. 122/2004 Sb., o valeénych hrobech a pietnich mistech a 0 zméné

zakona €. 256/2001 Sb., o pohtebnictvi a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich

predpist

- valeCné hroby jako limit vyplyvajici z tohoto zakona jsou respektovany viz vykres €. 1.1
Koordinaéni vykres

Pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje Obecni ufad. Pro pfipad neoekavané (nepldnované) mimofadné
udalosti je navrZzeno pro nouzové, pfip. nahradni ubytovani obyvatelstva (pobyt evakuovanych
0sob a osob bez pfistfesi), vyuZiti prostor Zakladni Skoly, Matefské Skoly a kulturniho domu.

Organizagni ani technické zabezpeéeni evakuace obyvatelstva neni ukolem Uzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinku
kontaminace

K usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém fe8eni prostoru

obce zasadni:

o doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou
(vyhl. &. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu) tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich
jednotek (v€etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich ¢asti v pfipadé zneprdjezdnéni
komunikaci v obci, misto zizeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po jinych
komunikacich,

o pfi feSeni dllezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v dusledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je
vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

o sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti
zaokruhovany a umoziuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdroju.

e) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpedeny proti pozaru stavajici vodovodni siti o dimenzi DN
80 a vyssi a navrhem na jeji doplnéni. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpec€eni pozarni vody
stavajici i navrzené (uvnitf i vné sidel) vodni plochy a toky. Protipozarni zabezpeceni tak bude
vyhovovat CSN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezdvadného zdroje,
z4sobovani el. energii bude feSeno instalaci nahradniho zdroje.

19. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

7.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sbh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. UAP - jev 102a. Jedna se o
vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi muaze byt
vystavba veétrnych elektraren, vysSkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: LK TSA — Vzdusny
prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavby vysilaéu,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni vvn a vn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor( jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlageném
od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni§ 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic
I. 1. a lll. tfidy vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl vystavba a rekonstrukce
letist vSech druhl, vCetné zafizeni vystavba vedeni VN a VVN vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v&etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice) vystavba objektl a zafizeni
vysokych 30 m a vice nad terénem vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) vystavba objektd
tvoficich dominanty v dzemi (nap¥. rozhledny).

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vzhledem k tomu, ze Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi
vylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 a ani nebyl
uplatnén pozadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni UP Kietin, neni stanoven pozadavek na
vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

8.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO

ZAKONA, VCETNE SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5

ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, viz. kap. 7. textové ¢asti
Odavodnéni tzemniho planu Kretin.
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9. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO
UPRAVU NAVRHU

9.1. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANiI

UP Kretin je zpracovan na zakladé Zadani Gzemniho planu Kretin (dale jen zadani UP), které bylo
schvaleno Zastupitelstvem obce dne 6. 12. 2017. PoZadavky vyplyvajici ze zadani byly respektovany.
Pozadavky z hlediska PUR CR a ZUR JMK byly aktualizovany k roku 2021.

V ramci praci na navrhu Uzemniho planu se uskute¢nily pracovni jednani, na kterych byly jednak
konkretizovany pozZadavky obce, jednak koordinovany jednotlivé zaméry.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1,
2,3 abviz kap. 2.1. textové &asti Odivodnéni tizemniho planu.

2. Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK)

Zpracovani UP je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR
JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 na 29. zasedani,
usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou opatfeni obecné povahy (u€innosti nabyly dne 3.11.2016) ve znéni
Aktualizace ¢.1 a 2 viz kap.2 textové ¢asti Il Odivodnéni tzemniho planu.

3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje (UAP JMK),
Z jejich 4. aktualizace

Z UAP JMK nevyplyvaji pro obec Kretin zadné konkrétni poZadavky. Z pozadavk( formulovanych pro
uzemi ORP Boskovice byly zapracovany nasledujici, které maji vazbu na feSené uzemi:

pozadavek feseni v UP
Vysoky podil poddolovanych uzemi s moZnymi o Uzemni plan zohledriuje poddolované uzemi
negativnimi vlivy v feSeném uzemi a nevymezuje do nich Zadné

zastavitelné plochy
Pozadavky na odstranéni nebo omezeni | o Uzemni plan navrhuje systém odkanalizovani,

urbanistickych zavad: veetné likvidace odpadnich vod, vymezuje plochu
pro COV, do doby realizace odkanalizovani je
e znecisténi vodnich toku moZna likvidace odpadnich vod samostatnymi

domovnimi COV a jimkami na vyvéZeni.

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni slabych | o Uzemni plan zohledriuje poddolovana Gzemi

stranek v feSeném Gzemi a nevymezuje do nich Zadné
e poddolovana uzemi zastavitelné plochy.

o Vramci podpory demografického rozvoje obce

e starnuti populace vymezuje Uzemni plan Uzemni plan vys$si pocet
ploch pro bydleni. Davodem je zajistit rychlou
dostupnost pozemku.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou pusobnosti
Boskovice (UAP), z jejich 5. aktualizace

pozadavek feseni v UP
o zastavitelna plocha zasahuje do poddolovaného | o Névrh uzemniho planu nevymezuje
uzemi. v poddolovaném  Gzemi  zastavitelné  plochy.
Puvodni zastavitelna plocha jiz byla zastavéna.
o silnice Il. tfidy zatéZuje zastavéné uzemi. o Problematiku nelze FeSit nastroji UP. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezovany mimo uzemi
S negativnimi viivy z dopravy.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

o neni vybudovang COV

o Uzemni pléan navrhuje systém odkanalizovani,
v€etné likvidace odpadnich vod, vymezuje plochu
pro COV, do doby realizace odkanalizovéni je
mozZna likvidace odpadnich vod samostatnymi
domovnimi COV a jimkami na vyvéZeni.

o poddolované uzemi na katastru obce

o Navrh uzemniho planu nevymezuje
v poddolovaném tzemi zastavitelné plochy.

Ukolem Uzemniho planu je najit vhodné plochy pro: (str. 7) zadani

pozadavek

feseni v UP

o bydleni — provéfit pozemky dle UPNSU
v platném znéni, provéfit pozemky po celém
obvodu obce

o Splnéno viz kap.10 textové &asti Odivodnéni UP.

o drobnou vyrobu a skladovani - provéfit pozemky
dle UPNSU v platném znéni

o Spinéno viz textova a graficka &ast UP.

o rekreaci a sport — feSit problematiku rekreace,
v souvislosti s témito plochami fesit parkovisté a
jeho zazemi v€etné hygienickych zafizeni,

o Splnéno viz textova a graficka éast UP.

o individualni rekreaci - provéfit pozemky dle
UPNSU v platném znéni

o Splnéno viz textova a grafické ¢ast UP.

o pfirodni plochy a krajinnou zeler.

o Splnéno vymezenim ploch zmén v krajiné K1 — K3.

na Uzemi obce nevymezovat plochy pro stavby
a zafizeni pro vyrobu energie z vybranych
obnovitelnych zdroju (bioplynové stanice, vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny).

o Nejsou vymezeny.

o respektovat stanovené zaplavové Uzemi zalivu
Q100 vcCetné vyhlasené  aktivni  zony,
neroz8ifovat zastavitelné plochy do zaplavového
uzemi.

o Je respektovano, okrajové zasahuje plocha pro
COV (Z16) a plocha pro ucelovou komunikaci
(Z17).

o stanovit volné manipulaéni pruhy podél vodnich
tokd dle zakona €. 254/2001 Sb. (§49).

o Zakotveno v zakoné, uvedeno v kap. 9 textové casti
Oddvodnéni UP.

o Vvtextové i grafické ¢asti uvést nazvy vodnich
tokl a jejich spravcu.

o Spinéno viz kap.10.5.2 textové casti Odavodnéni
UP.

o Rozvojové plochy - navrhnout fadnou likvidaci
odpadnich vod.

o Uzemni plén navrhuje systém odkanalizovéani,
vcetné likvidace odpadnich vod, vymezuje plochu
pro COV, do doby realizace odkanalizovéani je
mozna likvidace odpadnich vod samostatnymi
domovnimi COV a jimkami na vyvéZeni.

o Vnavrhu UP konkretizovat pozadavky ochrany
obyvatelstva, uvedené v § 20 vyhlasky MV CR
¢. 380/2002 Sb., a vyhodnotit pozadavek § 9
odst. 1 pism. k) zakona ¢&. 133/1985 Sh.

o Zakotveno v z;ékoné, uvedeno v kap. 9 textové casti
Oduvodnéni UP.

o Navrhnout plochu pro umisténi separacnich
kontejnert odpadu a pro sbérny dvdr.

o Je respektovano sbérné misto na pozemku p.C.
187/35.

o Budou splnény povinnosti stanovené pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku ochrany pfed hlukem pfipadné vibraci a
dale, pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi
byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na Useku
ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi — bude
zapracovano v odivodnéni.

o Spinéno viz kap.2.2.2. textové &asti UP.

o Postupovat v  souladu se zakladnim
pozadavkem na snizovani urovné znecisténi i
znecistovani vnéjSiho ovzdusi.

o UP nevymezuje 24dné plochy, které by mohly zvysit
znecisténi vnéjsiho ovzdusi.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

A.1) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO
A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMI A NA PROVERENI MOZNYCH
ZMEN, VCETNE VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

pozadavek

feseni v UP

o Uzemi bude Uzemnim planem &lenéno na
plochy s rozdiinym zplsobem vyuziti. S
pfihlédnutim k uCelu a podrobnosti popisu a
zobrazeni v UP budou vymezeny pozemky o
rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi dale podrobnéji
Clenit — viz §3 a §4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v
platném znéni.

o Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZziti, popf. podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch.

@]

Splnéno viz textova a graficka ¢ast tzemniho planu.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI:

o Stavajici urbanistickd koncepce zuUstane
zachovana. Bude zachovana a posilena
centralni Cast obce, respektovany kladné
dominanty obce, stavajici charakter sidla a
vySkova hladina zastavby. Zastavitelné plochy
budou navrhovany v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi, pfipadné budou umistovany
na volnych a méné vyuzivanych plochach
v zastavéném uzemi obce.

@]

Splnéno viz textova a graficka ¢ast tzemniho planu.

o Budou stanoveny podminky prostorového
usporadani, vcetné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Splnéno, uzemni plan  stanovuje
prostorového  usporadani,  vcetné
podminek ochrany krajinného rézu.

podminky
zakladnich

o Stanovit lokality, u kterych je jejich vyuziti
podminéno zpracovanim uUzemni studie nebo
regulacniho planu.

Splnéno viz textova a graficka ¢ast uzemniho planu
(vymezena plocha Z9).

o Reseni Uzemniho planu bude akceptovat
stavajici kulturni, urbanistické, architektonické a
pfirodni hodnoty daného Uzemi a to jak
zastavéné Casti obce, tak i volné krajiny.

o K podpofe zachovani krajinného razu budou u
rozvojovych  ploch  stanoveny prostorové
regulativy (pfedevsim vyskoveé).

Splnéno viz textova a graficka ¢ast tzemniho planu.

Architektonické a urbanistické hodnoty:

stfedovéké a novovéké jadro obce
zamek Kfetin

kostel svatého Jeronyma

socha svatého Jana Nepomuckého
boZi muka

O O O O O

Byly respektovany.

A)2.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného

a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych

zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani

staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona

o Respektovat pfirodni hodnoty Uzemi, ochrana
krajinného razu, vyznamné pfirodni dominanty,
krajinné hodnoty, vyznamna navrsi a horizonty
a vytvofit podminky pro jejich ochranu a rozvoj.

(@]

Splnéno. Pfirodni hodnoty jsou respektovany a jsou
zahrnuty do koncepce reSeni UP.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

o Posilovat ekologickou stabilitu Uzemi a ochranu
pfirody.

@]

Spinéno. Ekologickou stabilitu uzemi posiluje tzemni
plén stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, vymezenim pfirodnich hodnot
tuzemi a vymezenim uzemniho systému ekologické
stability.

o Vymezit a upfesnit plochy pro Uzemni systém | o Splnéno, uzemni systém ekologické stability byl
ekologické stability (USES). v souladu s nadfazenym USES ze ZUR JMK
upfesnén a vdéetné lokéiniho USES i koordinovén

S navaznostmi na uzemi okolnich obci.

o Na lokalni urovni vymezit skladebné ¢&asti | o Splnéno, oborova dokumentace je respektovana pri
USES, vychazet ze zpracované oborové vymezeni lokalniho USES.
dokumentace.

o Budou respektovany registrované i | o Splnéno. Respektovano v souladu s podklady organu
neregistrované VKP v souladu sUAP a ochrany prirody Méu. Boskovice
oborovou dokumentaci. Regionalni biokoridor
pfi zapadni hranici.

o V zemédélsky vyuzivané C&asti krajiny vytvofit | o Respektovéano, feSeno  zejména  vymezenim
podminky pro zlepSeni jeji estetické hodnoty, podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem
pro revitalizaci tokli a obnovu, pFipadné Vv Krajiné.
vystavbu novych vodnich ploch.

o Navrhnout opatfeni pro zlepSeni retence vody | o Jsou navrzeny plochy Y pro umisténi protieroznich
v krajiné. opatreni

o Resit problematiku ohroZeni tzemi vodni erozi. o Jsou navrzeny plochy Y pro umisténi protieroznich

opatreni

o Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych | o Respektovano, feSeno vymezenim podminek vyuZiti
travnich porostt (v plochach orné pudy podél ploch s rozdilnym zplsobem v krajiné.
tokul, a v plochach pro navrzeny USES).

o Posoudit a navrhnout feSeni pro sniZzeni | o Respektovano, rfeSeno vymezenim ploch zmén
erozniho rizika a posileni podilu zelené v ramci v krajiné a vymezenim podminek vyuziti ploch
rozsahlych honll orné puady, chranit kvalitni s rozdilnym zp(sobem v krajiné.
zemédélskou pldu.

o Resit zlepSeni prostupnosti krajiny a navaznost | o Respektovéano, feseno vymezenim ploch pro vefejna
zastavéného Uzemi obce na krajinu. prostranstvi, dopravni infrastrukturu, a to v souladu

s feSenim komplexnich pozemkovych tprav.

o Zachovat celistvost lesi s moznosti jejich | o Respektovano.
rekreaCniho vyuziti; stanovit regulativy pro
umisténi rekreaéni vybavenosti v lesich.

o Prfi umistovani ploch pro zalesfovani preferovat | o Respektovano, feSeno vramci podminek vyuZiti
zemédélské pldy nizsich tfid ochrany (lll. az V.) ploch s rozdilnym zplsobem v krajiné.

Nezalesnovat lokality s vySSim zastoupenim
druhové pestrosti.

o Postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 | o Splnéno viz kap.13 textové casti Odivodnéni
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané tzemniho planu.
zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich  predpisi (dale jen zakon).

Zpracovatel je povinen navrhnout a zd{vodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. PFitom musi  vyhodnotit
predpokladané dlsledky navrhovaného feSeni
na zemédélsky plUdni fond a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym feSenim.

o Do navrhu uUzemniho planu bude dopInéno | o Spinéno, respektovano.

oznaceni prvkd uzemniho systému ekologické
stability na k. u. Kfetin a k. 4. Dolni Pofi¢i:
Regionalini biocentrum LKretin®, lokalni
biocentrum “Nad Lipkami®, lokalni biocentrum
“Pod Kretinem®, Ilokalni biocentrum “Pod
Stloukalovym®, VKP ,Kretin — park, VKP
.Rybnik pod Kietinem*, VKP ,Rybnik u Pofici*.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

Vefejné pfistupové ucelové komunikace, stezky,
cyklostezky a péSiny mimo zastavéné uzemi
neni dovoleno zfizovat nebo rudit bez souhlasu
pfislusného organu ochrany pfirody. Dle § 76
odst. 2 pism. d) vydavaji souhlas ke zfizovani
nebo ruseni cest (§63 odst. 1) povéfené obecni
Ufady. V pfipadé realizace vySe uvedenych
komunikaci navrhnout jednostrannou
doprovodnou zelefi (stromy a kefe) v
dostatecné Sirokém travnatém pasu jako
interakéni prvek.

o Je doporuCeno vymezit lokality, které bude
v budoucnosti mozné ozelenit napf. nahradnimi
vysadbami (§ 9 zakona) €&i vramci moznosti
vyuziti dotacnich titul(.

(@]

Splnéno v ramci Komplexnich pozemkovych dprav.
UP umoZriuje v ramci regulativi  pro plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

A.3) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

pozadavek

feseni v UP

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

o Stavajici sit silnic Il a lll. tfidy, mistnich a
Ucelovych komunikaci zlstane zachovana.

Respektovano.

o Navrhnout mistni komunikace k novym
lokalitam.

Splnéno, navrzeny plochy vefejnych prostranstvi,
které umisténi mistnich komunikaci umoZriuji.

o Bude
uzemi.

zajisténa  dopravni  prostupnost

o V pfipadé navaznosti novych mistnich
komunikaci (zejména do novych lokalit) na
stavajici komunikace, které vykazuji
nevyhovujici  Sitkové  poméry,  navrhnout
opatfeni k rozSifeni stavajicich komunikaci
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Splnéno viz plocha P2

o Bude feSena a zajiSténa doprava v klidu
(dostatecné odstavné a parkovaci plochy).

Doprava Vv klidu bude rfeSena vramci ploch
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch nebo v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.

o V uzemi se nachazi ochranné pasmo silnice II.
tiidy — 11/365 a silnic IIl. tfidy — 111/3652 a
111/36511.

Respektovano.

o Kategorie krajskych silnic budou feSeny podle
Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK
(2008) a pro prljezdni Useky krajskych silnic
budou stanoveny typy MK dle CSN 736110.

Respektovano.

o Dopravni napojeni pro zajiSténi pfistupu
k novym navrhovym plocham ze silnice Il. nebo
Il tfidy bude respektovat CSN 736101, 736102
a 736110.

Respektovano.

o U vefejné linkové dopravy provéfit moznost
otaeni autobust v zastavéné ¢asti obce. U
zastavek vefejné linkové dopravy provéfit
prostorové feSeni dle norem, v pfipadé potfeby
budou navrzeny potfebné plochy pro normova
feseni.

Respektovano

o Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim Il. nebo Il.
tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat
chranéné prostory podle zakona o ochrané
vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na
nich nevznikaly pozadavky na omezovani
provozu na silnicich na zakladé zakona
0 ochrané vefejného zdravi.

Respektovano, 2.2.2 textové casti

tzemniho planu.

viz  kap.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

zasobovani obce vodou.

pozadavek feseni v UP

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodafistvi:

o Do FfeSeni bude zafazen aktudlni stav | o Sinéno dle platnych UAP.

o Resit problematiku extravilanovych vod.

novych lokalitach.

o Jsou navrZeny plochy pro umisténi protieroznich
opatreni.

o Navrhnout opatfeni pro zlepSeni retence vody | o Jsou navrZeny plochy pro umisténi protieroznich
v krajiné. opatreni.

o Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na | o Splnéno.
verejnou sit.

o Respektovat ochranna pasma vodnich zdroju. o Do OP vodnich zdrojii nejsou navrhovény

zastavitelné plochy kromé ucelovych cest.

o Do feseni UP bude zafazen aktudlni stav | o Spinéno dle platnych UAP.
odkanalizovani obce.

o Vsouladu s pozadavky obce provéfit moznost | o Je navrZzena koncepce odkanalizovani.
feSeni v souladu PRVK JmK — po roce 2015.

o Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na | o Splnéno.
vefejnou kanaliza¢ni sit.

o Navrhnout hospodareni s deStovymi vodami u | o Hospodareni s deStovymi vodami vychazi z platné
zastavitelnych ploch za ucelem jejich vsakovani legislativy.
popr. zdrzeni.

Energetika, spoje:

o Do te$eni UP zaradit aktualni stav plynovodu, | o Splnéno dle platnych UAP.
vedeni elektrické energie a spoju.

o Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na | o Spinéno.
vefejnou sit.

o Provéfit moznosti alternativnich zdroju energie. o Alternativni zdroje energii nejsou navrZeny, jsou

umoZnény v rdmci nemovitosti.

o Dodrzet ochranna a bezpeénostni pasma | o U zastavitelnych ploch pro bydleni Z4 a Z5 je nutno
k zajisténi spolehlivého provozu energetickych feSit stfre s OP nadzemniho vedeni vn,
zafizeni a bezpecnostnich pasem k zamezeni zastavitelnych ploch Z1 a Z3 se okrajové dotyka
nebo zmirnéni Ucinkl pfipadnych havarii. bezpecnostni pasmo VTL plynovodu do 40 bard.

o Stanovit regulativy pro pfipadna =zafizeni | o Elektronicka  komunikacni  zafizeni  nejsou
telekomun. zafizeni, mobilnich operatord. vymezena (dle UAP).

OBCANSKE VYBAVENI

o Respektovat stavajici plochy ob&anského | o Splnéno viz textové a graficka &ast UP.
vybaveni.

VEREJNE PROSTRANSTVIi

o Vefejna prostranstvi budou navrhovana i v | o Respektovano.

B)

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI(
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

pozadavek

feseni v UP

o Na zakladé posouzeni zamérd rozvoje obce
vnavrhu GOzemniho planu bude zvazeno
vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv. U
vymezenych ploch a koridorli Uzemnich rezerv
budou provéreny podminky jejich vyuziti.

Provéreno, na zakladé posouzeni zamérd obce byly
vymezeny tfi plochy uzemnich rezerv -
budouci plochy bydleni individualni a R3 pro budouci
plochu vybranych verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch..

R1 a R2 pro
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

C)

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI

NEBO PREDKUPNI PRAVO

pozadavek

feseni v UP

Vefejné prospésné stavby

o Bude zvazeno vymezeni ploch a koridord pro
vefejné prospésSné stavby vcetn& upiesnéni
poZadavku na jejich provéreni.

o Provéreno, splnéno,
Uzemniho planu.

viz kap. 7 textové Ccasti

Vefejné prospésSna opatfeni

o Bude zvazeno vymezeni ploch a koridord pro
vefejné prospésna opatfeni vcetné upfesnéni
poZadavku na jejich provéreni.

o Provéreno, splnéno,
Uzemniho pléan.

viz kap. 7 textové Ccasti

Asanace
o Bude zvaZen navrh asanaci a jejich vymezeni.

o Provéreno, asanace neni vymezovana.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

pozadavek

feseni v UP

o Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a
koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulaénim planem, budou upfesnény
v pribéhu projednani navrhu zadani.
Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve
kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii, budou upfesnény v
prabéhu projednani navrhu. Provéfena bude
potfeba uzavfeni dohody o parcelaci, bude
upfesnéno v pribéhu projednani navrhu.

o Tento pozadavek nevyplynul.

E)

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

pozadavek

feseni v UP

o Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni.

o Tento poZzadavek nevyplynul.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

pozadavek fedeni v UP

o Uzemni plan Kretin bude zpracovan v souladu
se stavebnim zakonem v platném znéni a
s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu.

o Splnéno viz textova a graficka ¢ast dokumentace.

G)
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA

Pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj neni.

9.2.

VYHODNOCENIi POKYNU K UPRAVENiI NAVRHU

pozadavek

feseni v UP

Na zakladé pripominek obce:

O Upravit stavajici plochy na pozemcich p.¢. 56/1,
56/3 a 56/11 v k.. Kretin dle pfilozeného
schématu na OV, resp. SV.

o Splnéno viz textové a graficka ¢ast dokumentace.

O Doplnit regulativy v plose obanského vybaveni
v podminéné pfipustném vyuziti umoznujici
umisténi  bytovych jednotek v plochach
pozemku p.¢. 56/1 a 56/3 v k.U. Kretin.

o Splnéno viz kap. 6.3 textové Casti tzemniho planu.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

Na zakladé pripominek dotéenych organu:

©)

Proveéfit navrh UP ve vztahu k Aktualizaci &. 4
PUR CR (Uprava nazvd, vymezeni nékterych
zaméru, ¢l. 75b).

o Splnéno viz kap. 2.1 textové c¢asti Oddvodnéni
tzemniho planu.

Doplnit problematiku USES a prvki dopravni a
technické infrastruktury v  kapitole 2.2
oddvodnéni — véetné konkrétniho vyhodnoceni
z hlediska poZadavk( stanovenych v ZUR JMK
v kap. H — zajisténi koordinace se sousednimi
obcemi. Uvést konkrétni informace o koordinaci
vymezeni a upfesnéni zamérl s jejich
vymezenim v UPD sousednich obci

o Splnéno viz kap. 2.2 textové c¢asti Oddvodnéni
tzemniho planu.

V textové &asti UP Kretin uvést samostatnou
kapitolu na ochranu vefejného zdravi s
nasledujicim textem:

Akusticky  chranéné prostory  definované
platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi
umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v izemi
neprekro¢i  hodnoty  hygienickych  limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb (a to V€.
zatéze ze zamérl, které budou uvedeny v
platné uzemné planovaci dokumentaci, u nichz
Ize divodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku
a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z
provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zelezni¢nich drahach).

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zadméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku
ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivd na akusticky
chranéné prostory navrhové &i stavajici Ize do
Uzemi umistit za pfedpokladu spinéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku
pFipadné vibraci.

Nejpozdéji v rdmci uzemniho Fizeni pro stavby
umistované na plochy musi byt prokazano, Zze
celkova hlukova zatéz ze zamér( umisténych
na plo$se nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
prekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici

o Splnéno viz nova kap. 2.2.3 textové ¢asti uzemniho
planu.

chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory, vymezenych v
uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné vc¢.
doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych
opatreni.

Témér celé k. u. Dolni Pofi¢i nad Kretinkou
pokryva schvaleny prognézni zdroj vyhrazenych
nerostt - jili €. 9060400 Prostfedni Pofici, v
némz Uzemni plan navrhuje na plochach 218 a
219 Gcelové komunikace. V zajmu ochrany
progndzniho zdroje vypustit tyto plochy z navrhu
UP.

o Odstranéna tiskova chyba. Pozemky p.¢. 218 a 219
jsou vymezeny dle skute¢ného staku jako plocha
lesa (druh pozemku — lesni pozemek).
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

O Tento progndzni zdroj neni barevné sladén v
legendé a ve vykrese Koordina¢niho vykresu —
opravit.

@]

Splnéno viz Koordinacni vykres

o Vyjmout schvéleny prognézni zdroj =z
nepripustného vyuziti staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro téZbu nerostd u ploch lesnich a
smiSenych nezastavéného uzemi.

@]

Spinéno viz kap. 6.12 a 6.14 textové Ccasti
tzemniho planu.

o Zapracovat je do textové ¢asti navrhu tzemniho
planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany:

Celé spravni uUzemi obce se nachazi ve
vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokac¢niho
zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sbh. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006
Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu) -
viz. UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi muize byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

@]

Spinéno viz kap.6 bod 19 textové ¢asti Oduvodnéni
tzemniho planu.

o Zapracovat do textové €asti navrhu uzemniho
planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany:

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené
uzemi Ministerstva obrany:

VzduSny prostor Ministerstva obrany, ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani, podle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (dle UAP jev 102a).

(@]

Splnéno viz kap.6 bod 19 textové casti Oduvodnéni
tzemniho planu.

V tomto vymezeném Uzemi - vzdu$ném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vy8kach Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu vysilacli, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a
VNN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostorl jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve
vzduSném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mlze byt vySkové
omezena nebo zakdzana.

(@]

Splnéno viz kap.6 bod 19 textové casti Oduvodnéni
tuzemniho planu.

o V grafické ¢&asti - koordinaénim vykresu je
zdjmové Uzemi =zapracovano s nepfesnym
popisem v legendé. Opravte popis cit. ,,zajmové
uzemi Ministerstva obrany" na popis ,,vzdusny
prostor Ministerstva obrany pro Iétani v malych
a pfizemnich vySkach".

(@]

Splnéno viz graficka éast uzemniho planu.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

o Zapracovat do textové &asti navrhu uzemniho
planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(l staveb podle ustanoveni§ 175
zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a
jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu |,
véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radioveé,
radiolokacni,  radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systétml a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice )

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a
vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi
(napt. rozhledny)

o Spinéno viz kap.6 bod 19 textové casti Oddvodnéni
tzemniho planu.

O V grafické ¢&asti - koordinaénim vykresu je
zajmové Uzemi zapracovano s nepfesnym
popisem v legendé. Opravte popis cit. ,,Celé
spravni Uzemi se nachazi v zajmovém uzemi
Ministerstva obrany CR." na popis ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb".

o Splnéno viz graficka éast tzemniho planu.

O Silnice [1/365 bude v prdjezdnim Useku
upravovana jako sbérna komunikace funkéni
skupiny B.

o Spinéno viz kap.10.4.1 textové casti Oddvodnéni
tzemniho planu

O Vymezeni navrhové plochy Z1/Bl bude z
hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podminéno
omezenim pfimého dopravniho napojeni
jednotlivych nemovitosti na silnici [1/365.

o Spinéno viz kap. 6.1 textové éasti uzemniho planu.

O Vymezeni navrhové plochy Z3/OK bude z
hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podminéno
jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici
[1/365.

o Spilnéno viz kap. 6.3 textové ¢asti uizemniho planu.

o Napojeni navrhové plochy Z12/PP na silnici
11/365 bude v navrhu UP upraveno nebo zcela
vypusténo. Napojeni navrhové plochy Z12 s
funkénim vyuzitim pro vefejné prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch (PP) a uréenim pro
dopravni obsluhu navrhovych ploch pro bydleni
Z10, Z11 a Z20 je na silnici 11/365 navrzeno
nevhodnym zplGsobem. Napojeni navrhové
plochy Z12 (pro umisténi nové obsluzné
pozemni komunikace) na silnici /365 je
navrzeno v nejvzdalengjsi mozné poloze od
stavajici souvislé zastavby, na uUsek silnice
[1/365 se slozitym smeérovym vedenim trasy (s
nékolika za sebou navazujicimi protismérnymi
smérovymi oblouky, vedenymi od obce Vranova
mj. souvislym lesnim porostem),

o Napojeni navrhové plochy Z12/PP na silnici 11/365
bylo vypusténo, dil¢i ¢ast navrhové plochy byla
navrzena jako uzemni rezerva R3 (vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.
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Uzemni plén Kretin

Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

Coz v kombinaci s ¢lenitym reliéfem stavajiciho
terénu mize vést z hlediska bezpecCnosti a
plynulosti provozu ke vzniku nebezpelnych
dopravnich situaci na silnici 11/365 jednak z
dlvodu omezenych rozhled(l na samotné silnici
Il. tfidy, tak i nedostate¢nych rozhledd pro
rozhodnuti najeti na silnici 11/365 z navrzeného
mista napojeni navrhové plochy Z12. Napojeni
navrhové plochy Z12 na silnici 11/365 proto musi
byt pfehodnoceno pfipadné zcela vypusténo.
Pro vytvofeni bezpecného dopravniho napojeni
nové obsluzné pozemni komunikace na silnici
[1/365 pro dopravni obsluhu navrhovych ploch
Z10, Z11 a Z20 se jako vhodné&jSi jevi usek
silnice vedeny v zastavéném Uzemi napf. ve
vazbé na stavajici kfizovatku na silnici 11/365 na
vjezdu do obce. Toto napojné misto je
situovano s vazbou na stavajici dopravni
infrastrukturu v obci  (vytvofenim vstficné
prasecné kfizovatky PK) a v zastavéném Uzemi
obce.

V oddvodnéni navrhové plochy Z12/PP bude
vypustén jako ddvod vymezeni ,nova moznost
napojeni na silnici 111/36511".

o Spinéno viz kap.10.3.2 textové ¢&asti Oddvodnéni
tuzemniho planu

Na zakladé pripominek pofizovatele:

O Opravit nazvy obci v kapitole 3. odiivodnéni — | o Splnéno viz kap.3. textové Ccasti Oddvodnéni
Rozsi¢ka (Rozsitka), k.0. Vlkov u Letovic uzemniho planu
(Vikov).
O Doplnit Ihiitu pro pofizeni tzemni studie plochy | © Splnéno viz kap.12.textove Casti tizemniho planu
Z9.
10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY
RESENE UZEMI
Regené uzemi je v rozsahu spravniho Uzemi obce Kfetin. Obec se déli na dvé &asti - Kietin a Dolni
Pofici.
ZAKLADNI UDAJE:
feSené uzemi k.u. Kretin
kod obce 581801
pocet obyvatel 494
rozloha feSeného uzemi 605 ha
kraj Jihomoravsky
obec s rozSifenou plsobnosti Boskovice
obec s povéfenym obecnim Ufadem Letovice

Obec Kretin se nachazi v nejsevernéjSim cipu Jihomoravského kraje, nedaleko historické zemské
hranice a sou¢asné krajské hranice s Pardubickym krajem. Vzdalenost od krajského mésta Brna je asi
49 km severnim smérem. Dle byvalého spravniho €lenéni patfila obec do okresu Blansko (z Blanska
do Kretina je to 30 km). Nejbliz§im meéstem s pfirozenymi vazbami (zaméstnani, Skolstvi,
zdravotnictvi, vykon funkci povéfené obce) a zajiSténou dopravni obsluznosti jsou Letovice, od nichz
lezi Kretin asi 6 km zapadné. DalSim dulezitym spravnim centrem jsou 19 km vzdalené Boskovice
(obec s rozSifenou pusobnosti, sidlo finanéniho ufadu, katastralniho ufadu, nemocnice aj.).

Obec Kretin tvofi dvé mistni ¢asti: Kfetin a Dolni Pofi¢i. Samotny Kfetin se rozklada na jihozapadnim
svahu hlubokého udoli Feky Kretinky, vsi protéka potok Zleby a nékolik jeho bezejmennych ptitok.
Dolni Pofici, jak sam nazev napovida, se nachazi v bezprostfedni blizkosti feky Kretinky; jeho staveni
jsou rozlozena po obou bfezich toku. Nadmorska vySka na katastrech obou mistnich Casti se
pohybuje od 360 m do 590 m nad mofem. Celkovy raz krajiny v okoli obce je Clenity a vice nez
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Uzemni plén Kretin Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

polovina rozlohy Kkatastralniho Uzemi je =zalesnéna. Vyraznym umélym krajinnym prvkem v
bezprostfedni blizkosti obce je udolni nadrz na fece Kfretince.

IDENTIFIKACE V GRAFICKE A TEXTOVE CASTI

Plochy zmén (rozvojové plochy) jsou identifikovany pofadovym c¢islem, po pfipadném vyfazeni
nékteré z lokalit neni provedeno pfecislovani, pismeno pred ¢islem oznacuje:

Z (zastavitelné plochy), P (plochy pfestavby), K (plochy zmén v krajing)

10.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle § 58 stavebniho zakona, v souladu s aktualnim stavem Gzemi,
k1. 4. 2021. Vychozim podkladem byla hranice intravilanu. PFfi vymezovani zastavéného uzemi
v ramci UP doslo (v souvislosti s aktualni mapou KN a stavem Uzemi) k Upravam hranice v celém
uzemi.

1 - hlavni ¢ast — souvisla zastavba Kretin

Vymezeni hranice zastavéného Uzemi vychazi z hranice intravilanu a dale zahrnuje pozemky
zastavénych stavebnich pozemku, stavebnich proluk, pozemnich komunikaci nebo jejich ¢asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uUzemi, ostatni vefejna prostranstvi a dalSi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tuzemi.

2 — souvisla zastavba Dolni Pofici

3 — jedna plocha severné od zastavby

4 — tfi plochy vychodné od zastavby (vodojem, objekt individualni rekreace a pozemek p.¢. st.130)

10.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zékladnj koncepce rqzvoje Uzemi vychazi ze syntézy pozadavku vyplyvajicich z navaznosti na platny
UPN SU, ze zadani UP, z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, z pozadavkl obce, obéanu a
ze stavu uzemi.

Cilem je vytvofit uzemni pfedpoklady pro ochranu kulturnich, pfirodnich a civilizanich hodnot a
vytvofit podminky pro jejich dalSi rozvo;.
Cilem je vytvofit uzemné technické podminky pro udrzitelny rozvoj obce a ochranu charakteru obce.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
Viz. textova ¢ast odivodnéni kap. 4.2.

10.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Obec méa platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kretin (schvaleny 30.8.2000), Zménu &. 1 UPNSU
(vydana 15.6.2005) a Zménu ¢€.2 UPNSU (vydanéa 11.6.2010).

Z diivodu zachovani kontinuity byly provéfeny a upfesnény plochy zmén vychazejici z téchto
dokumentaci. Lokality ve vychodni ¢asti obce jsou jiz z velké Easti zastavény a navrhované plochy Z4,
Z5, Z10 a Z20 predstavuiji jiz zUstatkové plochy, které jsou prevazné limitovany omezenim (dopravni
obsluznost, nutnost pfelozky vedeni vn).

Lokalita Z1 v zapadni ¢asti obce je dlouhodobé pfipravovana. V lokalité Z9 (pUvodni oznaceni Z6a)
byla rovnéz zpracovana studie (neevidovana). Z divodu nové vzniklé parcelace po Komplexnich
pozemkovych Upravach jiz neni aktualni, ale zasadni koncepcni principy zUstavaji zachovany.
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Uzemni plan zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci a stabilizuje sidlo jako souvisle
urbanizovany celek, respektuje urbanistickou strukturu, danou terénni konfiguraci, krajinnym razem a
hodnotami Uzemi.

Cilem navrzené urbanistické koncepce je zejména logické uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a jejich rozmisténi v izemi tak, aby byla minimalizovana rizika vzajemnych negativnich vlivQ.
Pfi Clenéni jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch bylo postupovano dle vyhlasky o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

V ramci UP jsou navrzeny zastavitelné plochy a plochy prestavby a jsou pro né& stanoveny podminky
vyuziti Uzemi. Koncepce rozvoje spociva jednak v intenzivnéjSim a variabilnéj§im zplsobu vyuziti
zastavéného Uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim, vymezeni plochy pfestavby) a dale ve
vyuziti nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném uUzemi. Navrzené zastavitelné plochy doplnuji
stavajici urbanistickou strukturu.

Urbanisticka koncepce se promita do rozvoje jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
A) PLOCHY BYDLENI

Stavajici plochy - bydleni individualni a bydleni hromadné jsou respektovany a stabilizovany. Jako
bydleni individualni je vymezena zastavba z poslednich cca 20 let. Stavajici bytové domy jsou
vymezeny jako bydleni hromadné.

Navrhové plochy bydleni individualni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici zastavbu. Je vymezena
plocha bydleni hromadného jako plocha prestavby.

B) PLOCHY REKREACE
Stavajici plocha rekreace individualni je vymezena v zapadni ¢asti obce.
Plochy zmén nejsou navrzeny.

C) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stabilizované plochy obéanského vybaveni verejného jsou vymezeny. Jedna se o plochy kostela,
fary, zakladni a matefské Skoly, zdravotniho stfediska, obecniho Ufadu, détské lécebny, posty,
obchodu. Plochy zmén nejsou navrzeny.

Stabilizované plochy obéanského vybaveni komeréniho nejsou vymezeny.

Plocha zmény ob&anského vybaveni komeréniho je vymezeny za stavajicim parkem détské lécebny,
pro umoznéni daldiho rozvoje ob&anského vybaveni v obci.

Stabilizovana plocha ob€anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni je vymezena
v severni Casti obce vedle arealu détské léCebny a v jizni €asti obce u zakladni Skoly. Plochy zmén
nejsou navrzeny.

Stabilizovana plocha ob&anského vybaveni — hibitovy je vymezena v jizni ¢asti obce. Plocha zmény
ob&anské vybaveni — hibitovy je vymezena v navaznosti na stavajici plochu hibitova.

D) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/

Stabilizované plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené jsou maximainé respektovany, pro jejich
zachovani, regeneraci a rozvoj jsou v ramci UP stanoveny podminky.

V ramci UP jsou vymezeny plochy zmén vefejnych prostranstvi pro umoznéni obsluhy rozvojovych
ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci a péSich propojeni.

Rozvoj vefejné zelené je diky stanovenym podminkam pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznén i v ramci ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Plocha zmény vybrana vefejna prostranstvi jina je vymezena nad rybnikem Zleby. Plocha je
vymezena pro hospodareni s deStovymi vodami v uzemi.
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E) PLOCHY ZELENE

Plochy parky a parkové upravené plochy jsou vymezeny v arealu détské 1é¢ebny. Plochy zelen —
zahrady a sady jsou vymezeny ve vazbé na plochy bydleni.

Plochy zmén nejsou navrzeny.

F) PLOCHY SMISENE OBYTNE

Prevazna Cast obce je tvofena zastavbou rodinnych domd, ovSem v GUzemi jsou i sluzby a drobné
neruSici provozy, pro zachovani pestrosti funkéniho vyuziti je proto vymezena jako plochy smiSené
obytné. Jedna se pfevazné o starsi zastavbu v obci.

Plochy zmén nejsou vymezovany.

G) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy doprava silniéni a doprava jind (Ucelové komunikace) jsou maximalné
respektovany.

Plochy zmén jsou vymezeny na zakladé zpracovanych Komplexnich pozemkovych Gprav. Uzemni
plan v regulativech ploch s rozdilnym vyuzitim umisténi ploch dopravni infrastruktury umoznuje.

H) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

§tabi|izované plochy inzenyrskych siti jsou maximalné respektovany. Plocha zmény pro umisténi
COV je vymezena v navaznosti na vodni tok Kretinka.

Podrobnéji viz kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury textové ¢asti uzemniho planu.

) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stabilizované plochy lehkého pramyslu se nachazeji v jizni ¢asti obce. Na zapadé a jihu obce se
nachazi stabilizované plochy vyroby zemédélské a lesnické. Stabilizované plochy vyroba drobna a
sluzby se v obci nenachazeji, ale jsou vymezovany v jizni ¢asti v navaznosti na ostatni plochy vyroby
a skladovani.

10.3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

o navrhované plochy zmén jsou vymezeny jako =zastavitelné plochy a plochy pFestavby,
s pfislusSnymi podminkami (stanoveni hlavniho vyuziti, pfipustného a nepfipustného vyuziti, pfip.
podminéné pfipustného vyuziti), véetné dalSich podminek vyuziti Uzemi stanovenych ve
vyrokové Casti

o plochy zmén jsou situovany s ohledem na stavajici strukturu Uzemi tak, aby nedochazelo
k vyvolani negativnich dopadl na jiz zastavéné uzemi a zhorSeni kvality obytného prostredi

o pro plochy zmén jsou stanoveny podminky FfeSeni dopravni obsluhy v ramci stavajicich
a navrzenych ploch dopravni infrastruktury nebo ploch vefejnych prostranstvi, odstavna stani pro
motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

o pro plochy zmén jsou stanoveny podminky zajistit napojeni na technickou infrastrukturu; jedna se
0 pozadavek feSit nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni zplUsob napojeni rozvojové plochy na
stavajici nebo Uzemnim planem navrzenou technickou infrastrukturu (pfedevSim vefejny
vodovod, vefejnou kanalizaci, plynovodni sit, vefejnou sit el. vedeni, napojeni na
telekomunikaéni kabely...)

PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH

plocha zmény: Z1 ‘ zpusob vyuziti plochy: | Bydleni individualni BI
popis a Navrhova plocha z platného UPNSU Kretin (Z4a a Z4b rezerva).
oddvodnéni Plocha se nachazi v severozapadni &asti obce.

Vznikne moznost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu, doplni
a uzavfe stavajici urbanistickou strukturu.

Lokalita je dlouhodobé pfipravovana. V roce 2012 byla zpracovana uzemni studie RD pro
lokality Z4a a Z4b (oznaceni v UP Z1). Studie nebyla nikdy evidovana, ale obec s touto studii
koordinuje veSkera rozhodnuti v této lokalité. Aktualné napf. pfelozku vedeni vn.
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predpokladany 11
pocet RD |. etapa
dopravni Dopravni obsluha bude feSena podle zpracované tzemni studie rodinnych domu( — lokality
infrastruktura ZAA a Z4B.
technicka Napojeni podle zpracované uzemni studie rodinnych domu — lokality Z4A a Z4B.
infrastruktura
limity BP VTL plynovodu do 40 bard, STL plynovod, vodovodni fad, koridory pro vedeni vn
plocha zmény: Z2 ‘ zpusob vyuziti plochy: ‘ Bydleni individualni Bl
popis a Navrhova plocha neni v platném UPNSU Kfetin vymezena.
oduvodnéni Plocha se nachazi v zapadni &asti obce.
Vznikne mozZnost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu, doplini
a uzavie stavajici urbanistickou strukturu.
predpokladany 2
pocet RD Il. etapa
dopravni Dopravni obsluha bude feSena vyluéné ze stavajiciho vefejného prostranstvi.
infrastruktura
technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na
infrastruktura navrzenou splaskovou kanalizaci.
limity OP lesa
plocha zmeény: Z3 ’ zpusob vyuziti plochy: ‘ Obcanskeé vybaveni komercni OK

popis a Navrhova plocha neni v platném UPNSU Kretin vymezena.

oddvodnéni Plocha se nachazi v severni &asti obce, navazuje na stavajici Détskou lé&ebnu Kretin.
Je zdjmem vytvofit aredl zaméfeny na vzdélavaci aktivity, relaxaci v€etné ubytovani, péci o
seniory (domov duchodct). Bude vyuzit potencial izemi i kvality pfirody v okoli.

dopravni Dopravni obsluha bude feSena vyluéné ze stavajici silnice 11/365.

infrastruktura

technicka Napojeni ze stavajiciho STL plynovodu, navrzeného vodovodu, navrzené sité nn a

infrastruktura odkanalizovani na navrzenou splaskovou kanalizaci.

limity OP elektronického komunikaéniho vedeni, meliorace, OP lesa, koridor pro vedeni vn

plocha zmény:

Z4 ’ zpusob vyuziti plochy: ‘ Bydleni individualni Bl

popis a Plocha rezervy z platného UPNSU Kietin (B).
oduvodnéni
Plocha se nachazi v severovychodni ¢asti obce.
Vznikne mozZnost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zdstavbu, doplni a
uzavie stavajici urbanistickou strukturu.
predpokladany 2
pocet RD Il.etapa
dopravni Dopravni obsluha bude feSena vyluéné ze stavajiciho a navrzeného verejného prostranstvi.
infrastruktura
technicka Napojeni ze stavajiciho vodovodu, navrzeného vodovodu a STL plynovodu, navrzené sité nn
infrastruktura a odkanalizovani na navrzenou splaskovou kanalizaci.
limity Nadzemni vedeni vn.

plocha zmény:

Z5 | zplsob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha z platného UPNSU Kretin (ztstatkova &ast plochy A).
oduavodnéni Plocha se nachazi v severovychodni &asti obce.
Vznikne moznost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu, dopini a
uzavre stavajici urbanistickou strukturu.
predpokladany 3
pocet RD l.etapa 1 RD, |l.etapa 2 RD
dopravni Dopravni obsluha bude feSena vyluéné ze stavajiciho a navrzeného verejného prostranstvi.
infrastruktura
technicka Napojeni ze stavajiciho a navrzeného vodovodu, stavajiciho STL plynovodu, navrzené sité
infrastruktura nn a odkanalizovani na navrzenou splaskovou kanalizaci.
limity Nadzemni vedeni vn.

plocha zmény:

Z6 zplsob vyuziti plochy: | Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou PP

zpevnénych ploch
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popis a Navrhova plocha neni v platném UPNSU Kfetin vymezena.

oduvodnéni Plocha se nachazi v severovychodni &asti obce.
Vymezuje se z ddvodu prostupnosti Uzemi a vytvofeni pfistupu k ploSe pro hospodareni
s destovymi vodami PX (Z8).

limity Nadzemni vedeni vn.

plocha zmény:

Z7 zpusob vyuziti plochy: | Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou PP

zpevnénych ploch

popis a Plocha se nachéazi v severovychodni ¢asti obce.

oduvodnéni Vymezuje se z divodu umoznéni dopravni obsluhy ploch bydleni v navrhovych plochach Z4
a Zb.

limity Nadzemni vedeni vn.

plocha zmény:

Z8 ‘ zpusob vyuziti plochy: | Vybrana vefejna prostranstvi jina PX

popis a Navrhova plocha neni v platném UPNSU Kretin vymezena.

oduvodnéni Plocha se nachazi v severovychodni &asti obce.
Vznikne mozZnost realizace plochy pro hospodafeni s deStovymi vodami a zajimavy krajinny
prvek v Uzemi obce.

limity X

plocha zmény:

Z9 zplsob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Navrhova plocha z platného UPNSU Kfetin (plocha Z6a a Z2).
oddvodnéni Plocha se nachazi v jihovychodni &asti obce.
Plocha je podminéna tzemni studii.
Vznikne moznost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu a uzavie okraj
sidla.
predpokladany 26
pocet RD . etapa 22 RD, Il. etapa 4 RD
dopravni Dopravni obsluha bude FeSena ze stavajiciho a uUzemni studii navrzeného vefejného
infrastruktura prostranstvi.
technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, stavajiciho STL plynovodu, navrzené sité nn a
infrastruktura odkanalizovani na navrzenou splaskovou kanalizaci.
limity Meliorace.
plocha zmény: Z10 ‘ zpusob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Zbytkova &ast navrhové plochy z platného UPNSU Ketin (plocha Z6b).

oddvodnéni Plocha se nachazi v jihovychodni &asti obce.
Vznikne moznost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu a uzavre okraj
sidla.

predpokladany 7

pocet RD . etapa (v ndvrhu pro vefejné projednéni byla plocha aktualizovéna dle skuteéného stavu a
jeden pozemek byl vymezen jako proluka).

dopravni Dopravni obsluha bude feSena vylu¢né z navrzenych vefejnych prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na

infrastruktura navrzenou splaskovou kanalizaci.

limity X

plocha zmény: Z11 zpusob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

Plocha byla v navrhu pro vefejné projednani aktualizovana dle skuteéného stavu a
vymezena jako stabilizovana.

plocha zmény:

Z12 zpusob vyuziti plochy: | Vybrana vefejna prostranstvi s prevahou

zpevnénych ploch PP

popis a Plocha se nachazi v jihovychodni &asti obce.
oduvodnéni Vymezuje se z diivodu umoznéni dopravni obsluhy plochy bydleni Z10.
limity X

plocha zmény:

Z13 zpusob vyuziti plochy: | Vybrana verejna prostranstvi s prevahou

zpevnénych ploch PP

popis a Plocha se nachazi v jihovychodni &asti obce.
oduvodnéni Vymezuje se z dtivodu umoznéni dopravni obsluhy bydleni v navrhové ploge Z10.
limity STL plynovod, vodovod.

plocha zmény:

Z14 zplsob vyuziti plochy: | Obg&anské vybaveni - hibitovy OH
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popis a Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce.

oduvodnéni Vymezuje se z divodu vytvofeni moZnosti realizace nového hibitova.

dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici komunikace.

infrastruktura

technicka V pfipadé potieby bude feSena pfipojkami ze stavajicich inzenyrskych siti.

infrastruktura

limity Meliorace.

plocha zmény: Z15 zpUsob vyuZiti plochy: | Vyroba drobna a sluzby VD

popis a Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce.

oduavodnéni Vymezuje se z divodu vytvofeni moZnosti realizace podnikatelskych aktivit mistnich ob&ant.
dopravni Dopravni obsluha bude feSena ze stavajici komunikace.

infrastruktura

technicka Napojeni ze stavajiciho STL plynovodu, navrzeného vodovodu, navrzené sité nn
infrastruktura a odkanalizovani na navrzenou splaskovou kanalizaci.

limity Uzemi s archeologickymi nalezy.

plocha zmény:

Z16 zpusob vyuZiti plochy: | Vodni hospodafstvi TW

popis a Plocha se nachazi v severovychodni ¢asti obce.
oddvodnéni Vymezuje se z diivodu vytvofeni moznosti realizace &istirny odpadnich vod.
limity Elektronické komunika¢ni vedeni, OP vodniho zdroje 2. stupné, zaplavové Gzemi Qioo

vCetné aktivni zény, Uzemi s archeologickymi nalezy.

plocha zmény:

Z17 zpusob vyuZiti plochy: | Doprava jina (G&elové komunikace) DX

popis a Plocha se nachazi na severovychodné od obce.
oddavodnéni Vymezuje se na zakladé zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav.
limity Vodovodni fad, VTL a STL plynovod, zaplavové Uzemi Qoo vEetné aktivni zény, uzemi

s archeologickymi nalezy.

plocha zmény:

Z18 ‘ zpUsob vyuziti plochy: ‘ Doprava jina (U¢elové komunikace) DX

popis a Plocha se nachazi na severovychodné od obce.
oddavodnéni Vymezuije se na zakladé zpracovanych komplexnich pozemkovych tprav.
limity Vodovodni fad, VTL plynovod do 40 bard, nadzemni vedeni vn, OP vodniho zdroje — I.

stupné, OP lesa.

plocha zmény:

Z19 ‘ zpUsob vyuziti plochy: | Doprava jina (4¢elové komunikace) DX

popis a Plocha se nachazi na severovychodné od obce.
odivodnéni Vymezuije se na zakladé zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav.
limity Vodovodni fad, nadzemni vedeni vn, OP vodniho zdroje 2. stupné, tzemi s archeologickymi

nalezy, OP lesa.

plocha zmény:

Z19 | zpUsob vyuzZiti plochy: | Doprava jina (uéelové komunikace) DX

popis a Plocha se nachazi na severovychodné od obce.
oddvodnéni Vymezuje se na zakladé zpracovanych komplexnich pozemkovych tprav.
limity Vodovodni fad, nadzemni vedeni vn, OP vodniho zdroje 2. stupné, tzemi s archeologickymi

nalezy, OP lesa.

plocha zmény:

Z20 zpusob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

popis a Plocha se nachazi v jihovychodni ¢asti obce.

oduvodnéni Vznikne moznost realizace nové zastavby, ktera navaze na stavajici zastavbu a zaceli okraj
sidla.

predpokladany 1

poCet RD

dopravni Dopravni obsluha bude feSena vyluéné z navrzeného verejného prostranstvi.

infrastruktura

technicka Napojeni z navrzeného vodovodu, STL plynovodu, navrzené sité nn a odkanalizovani na

infrastruktura navrzenou splaskovou kanalizaci.

limity Ochranné pasmo silnice Il. tfidy

plocha zmény:

721 zpusob vyuZiti plochy: | Doprava jina (G¢elové komunikace) DX

popis a Plocha se nachazi na severovychodné od obce.
oddvodnéni Vymezuije se na zakladé zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav.
limity Vodovodni fad, nadzemni vedeni vn, OP vodniho zdroje 2. stupné&, Uzemi s archeologickymi

nalezy, OP lesa.
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PREHLED PLOCH PRESTAVBY

plocha zmény: P1 ‘ zpusob vyuziti plochy: | Bydleni individualni Bl

V néavrhu pro verejné projednéni byla plocha aktualizovana a vymezena jako stabilizovana
plocha (proluka).

plocha zmény: P2 zplsob vyuziti plochy: | Vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch PP
popis a Navrhova plocha z platného UPNSU Kretin.
oduvodnéni Vymezuje se z diivodu umoznéni dopravni obsluhy plochy bydleni Z20 a navazujicich ploch
s probihajici vystavbou.
limity
plocha zmény: P3 zplsob vyuZiti plochy: | Bydleni hromadné BH
popis a Plocha se nachazi v centralni ¢asti obce.
oduvodnéni Vymezuje se z diivodu umoznéni vzniku bytovych jednotek. Jedna se o zménu funkce

stavajiciho objektu a jeho efektivngjsi vyuziti.

predpokladany 4

bytl
dopravni Dopravni obsluha bude ze stavajiciho vefejného prostranstvi.
infrastruktura
technicka Napojeni ze stavajiciho vodovodu, STL plynovodu, sit€ nn a odkanalizovani na navrzenou
infrastruktura splaskovou kanalizaci.
limity archeologické nalezisté
plocha zmény: P4 zplsob vyuziti plochy: | Vybrana verejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch PP
popis a Navrhova plocha neni v platném UPNSU Kietin.
oduavodnéni Vymezuije se z divodu umoznéni dopravni obsluhy tizemi a zlep$eni $itkovych parametrdi.

10.3.3. VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen&, které tvofi systém, propojeny vzajemné& plochami vefejnych
prostranstvi a plochami dopravni infrastruktury. Plocha parky a parkové upravené plochy tvofi
zazemi détské IéCebné. Plochy zelené — zahrady a sady tvofi zazemi ploch bydleni.

PLOCHY ZELENE - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY (ZU)

Stabilizovana plocha zelené je respektovan. Plochy zmén nejsou navrzeny.

PLOCHY ZELENE - ZAHRADY A SADY (Z2)
Stabilizované plochy zelené jsou respektovany. Plochy zmén nejsou navrZeny.

Podminky vyuZiti uzemi, stanovené Uzemnim planem, umoZzfuji umistovani sidelni zelené i v ramci
dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (napf. v ramci ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni,
ploch smiSenych obytnych...). Sidelni zeleri je nedilnou souésti vétsiny ploch vefejnych prostranstvi.

10.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

10.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury zistava zachovan. Pro uzemni plan obce Kretin a sousedni
obce nevyplyvaji ze ZUR JMK Zzadné zmény. Uzemi je mimo jakychkoliv navrhGt zmén. Nejblize
zasahuji navrzené zmény do katastru mésta Letovice.

A) ZELEZNICNI DOPRAVA

V katastralnim uzemi feSené obce neni vedena zadna Zelezni¢ni trat. Nejblize je vedeno téleso
zelezniéni traté Brno — Ceska Trebova vychodné obce katastrem Letovic, na niz je autobusovou
dopravou obec pfipojena. Provoz na trati obec nijak nezasahuje.
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B) SILNICNI DOPRAVA

Silnice

Regenym Gzemim prochazi silnice

- 1I/365  Svojanov — Kfetin - Letovice
- 11/3652 Kunstat — Sulikov — Kretin

- 11/36511 Kfetin - Lazinov

Silnice 11/365 je v majetku Jihomoravského kraje, a je spravovana Spravou a udrzbou silnic JMK. Je
oblastniho vyznamu a bude mimo zastavéné Uzemi upravovana v kategorii S 7,5/80, v prljezdnim
useku upravovana jako sbérna komunikace funkéni skupiny B a typu MO2 12/9/50 (doporu&eny typ).

V pritahu silnice obci jsou historicky stabilizovany smérové oblouky malého poloméru, které neni
mozné feSit zasadni upravou poloméru vzhledem ke stabilizované historické zastavbé. Drobné
Upravy prutahu silnice 11/365 a pfipadna technicka opatfeni ke zvySeni bezpecnosti silniéniho provozu
v zastavéném uzemi obce mohou byt realizovany na pfilehlych plochach vefejného prostranstvi.

Silnice 111/3652 a I1I/36511 jsou v majetku Jihomoravského kraje, jsou lokalniho vyznamu, mimo
zastavéné Uzemi budou upravovany v kategorii S 6,5/60, v zastavéném Gzemi pak ve funkéni skupiné
C jako obsluzné a typu MO2 8/6/50 (doporuceny typ). Silnice 111/3652 v Useku Sulikov — Kfetin neplni
funkci silnice a je navrzena Kategorizaci silnic JMK k upravovani v kategorii S 4,0/50 mimo
zastavéné Uzemi a v prdjezdnim Useku obce jako MO2 7/5,5/50 (doporuceny typ).

PFi upraveé silnic v zastavéném uzemi i mimo obec je tfeba pamatovat na vedeni stavajicich cyklotras
s dlirazem na zvy$eni bezpeénosti provozu v§ech ucastnikl dopravy.

Dopravni napojeni navrhovych ploch na silnice Il. a lll. tfidy bude feSeno v souladu s platnou
legislativou.

Mistni komunikace

Mistni komunikace obsluhuji celé zastavéné uzemi, budou podle CSN 73 6110 navrzeny a
upravovany ve funkéni skupiné C, napf. v kategorii MO2 8/6,5/30 jako obsluzné komunikace
obousmérné, smérové nerozdélené, umoznujici pfimou obsluhu vSech objektld. Doporucujeme také
mistni komunikace upravit z divodu zvysSeni bezpecnosti dopravy na ,Zénu tempo 30“ s moznosti
vybudovani prvk( omezujicich rychlost vozidel.

Dale je mozno vybudovat anebo upravit komunikace jako zklidnéné v obytné zéné ve funkéni
podskupiné D1 s minimalnim uli¢cnim prostorem S§itky 8 m, jako komunikace obousmérné, nebo
jednosmérné se smiSenym provozem motorovych vozidel, cyklistl a péSich u¢astnikl dopravy.

Mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a ploch zmén, jsou a budou
soucasti stabilizovanych a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP). Jsou navrzeny plochy PP (26, 27, 212, Z13) jejichz soucasti jsou mistni komunikace. Nové
navrzené mistni komunikace navazuji na stavajici, nebo na plochu dopravy DS. P¥fipojeni navrhovych
ploch Z1, Z3 na silnici 11/365 bude pouze jednou kfiZzovatkou, feSeni je nutné provéfit urbanistickou
studii. Plocha PP Z12 nebude pfipojena na silnici 11/365, ale ukon€ena u navrhové plochy vystavby
Z20.

C) NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

Pési doprava

Regenim UP jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury (doprava jina -uéelové
komunikace DX a chodniky pro pé&Si v ramci ploch vefejnych prostranstvi PP). V pfipadé budovani
novych chodnikil jsou pro tuto stavbu pfipustné plochy vefejnych prostranstvi a nebo dopravy.

Pési doprava je vedena po chodnicich podél silnice 11/365 a hlavnich mistnich komunikaci. Pro pohyb
pésSich v okoli je mozno vyuZzit stavajici mistni a uCelové komunikace. V zameckém parku, kde je
situovana détské IéCebna je systém péSich prochazkovych tras.

Re$enym Gzemim prochéazi znadené turistické trasy:

- &ervena Rozhledna Horni les — Roveéné — Ole$nice — Ustup — Kretin — Lazinov — Letovice —
Velké Opatovice — Jevi¢ko — Jaroméfice — Konice — Javofi¢ko — Mlade€ - Litovel
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- zelend Kfetin - Vranova — Jasinov — Nyrov — Kunstat

Dalsi turistické trasy nenavrhujeme, tyto stavajici jsou dostatecné pro pfipojeni obce na turisticka
uzemi PFirodniho parku Halasovo Kunstatsko, CHKO Zdarské vrchy, CHKO Litovelské Pomoravi a
Javofri¢ské jeskyné (Cervena znacka)

Trasa vede do mésta Kunstat s vyznamnym zamkem, do obce Rudka s Jeskyni Blanickych rytifQ,
Burianovou rozhlednou a rovnéz do PFirodniho parku Halasovo Kunstatsko (zelena znacka).

Cyklisticka doprava

Obec je soucasti Mikroregionu Letovicko, je kfizovatkou mistnich cyklotras, které propojuji obce
mikroregionu. Tyto cyklotrasy jsou oznaceny cCisly.

- €.5160 Huté x s ¢. 5086 na Svojanov — Bohuriov — Horni Pofi¢i — Kfetin — Vranova - Letovice

- 6. 5161 Krenov x s ¢. 104, 4065, 4030, 4029 — Bfezina — Slatina — Roubanina — Des§té —
Stvolova — Lazinov — Kretin — Sulikov - Vranova

Trasy jsou vedeny obci po silnicich 11/365 a 111/36511, mimo katastralni Uzemi navazuji na husty
systém cyklotras. Dle Optimalizace cyklotras JMK je zapadné obce mimo katastralni Uzemi navrhovan
cyklokoridor Boskovickou brazdou, na ktery budou stavajici cyklotrasy navazovat.

Ucéelové komunikace

Jsou stabilizovany stavajici u€elové komunikace pro obsluhu zemédélskych a lesnich ploch. Pro obec
jsou zpracovany Komplexni pozemkové Upravy, které feSi i stav a obnovu uc€elovych komunikaci. Dle
nich jsou navrzeny plochy dopravy jiné - ucelové komunikace (DX) s oznaCenim Z 8,16,17,18,19,21.
Systém ucelovych komunikaci zajiStuje prostupnost krajiny a slouzi i pro pohyb pésich. Navazuji na
mistni sit komunikaci v obci.

D) VEREJNA DOPRAVA

Re$ena obec je dopravné obslouzena autobusovou dopravou firmy IDS Jihomoravského kraje, a to
linkou ¢&. 274 Letovice — Kfetin — Lazinov — Bohuriov a dalkova linka ¢. 680022 Policka — Bystré —
Letovice — Brno.

Celkem obec obslouzi v pracovni dny 36 spojll, v sobotu a nedéli 6 spojll, kazdy dep 2 spoje. V obci
zadny spoj nekon¢i. V Letovicich jsou spoje napojeny na vlakovou dopravu na trati Ceska Trebova —
Brno, ktera je rovnéz soucasti IDS JMK, a tak zajisti pro obec dopravni dostupnost do krajského
mésta.

Obec ma zfizeny tfi zastavky:

Kretin, Skola — v centru obce, autobusy zastavuji v zastavkovém zdlivu na silnici 11/365. Ve sméru na
Letovice je vybudovana ¢ekarna s nastupistém.

Kretin — autobus zastavuje na jizdnim pruhu vozovky silnice 11/365 pfi kfiZzovatce se silnici I11/36511.
Ve sméru na Letovice je zastavka vybavena &ekarnou a nastupistém. V opaném sméru zastavuje
autobus rovné&Z na jizdnim pruhu vozovky silnice [1/365 bez €ekarny a s nastupistém. Na silnici
111/36511 a mistni komunikaci zastavuji autobusy v jizdnim pruhu rozSifené vozovky.

Kretin, Dolni Pofi¢i - autobus zastavuje na silnici 111/36511 ve sméru na Lazinov v jizdnim pruhu a v
opacném sméru na Kretin je vybudovan zastavkovy zdliv s objektem &ekarny a nastupistém
napojenym na chodnik.

PFipadna Uprava zastavek bude navrzena a realizovana dle CSN 73 6110 a CSN 73 6425. Zastavba
obce nepfesahuje dochazkovou vzdalenost 400 m od zastavek.

E) DOPRAVA V KLIDU

Resenim UP jsou respektovany stabilizované plochy dopravni infrastruktury, tj. i dopravy v Klidu.
Plochy pro parkovani jsou soucasti vefejného prostranstvi, nebo areald obCanské vybavenosti a
areall vyrobnich.

Pro odstaveni vozidel jsou vyuzivany individualni garaze rodinnych domu a jejich parcely. Kromé toho
existuje nékolik dalSich ploch, které parkovani slouzi. Parkovani ve vyrobnich aredlech si zajiStuji
majitelé firem na vlastnim pozemku.
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Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsou feSeny v ramci stavajicich a navrZzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou feSeny vzdy v tésné vazbévna tyto
objekty, pokud mozno na pozemku stavby. Parkovaci plochy v obci budou navrhovany dle CSN 73
6110 a to pro automobilizaci 1 : 2,5.

F) LETECKA DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nenachazi zafizeni letecké dopravy.

G) VODNIDOPRAVA

V feSeném Uzemi neprochazi Zadny zamér na vedeni vodni dopravy.

H) DOPRAVNI ZARIZENI

V feSeném katastralnim Uzemi se nenachazi pfi silnici 11/365 zadné zafizeni a sluzby pro motoristy.
Nejblize jsou cca 8 km C&erpaci stanice pohonnych hmot Shell a firmy DOPAZ. Stanice LPG firmy
VERDE s.r.o. (u silnice 1/43, jizné od centra) je vzdalena cca 7 km. Severné centra Letovic pfi silnici
1/43 a pfi fece Svitava je ve vyrobnim arealu dobijeci stanice pro elektromobily. V Letovicich a
Boskovicich jsou pak situovany servisy a opravny aut.

S vystavbou dopravnich zafizeni se v obci neuvazuje. Kompletni vybavenost pro motoristy je nejblize
v krajském mésté Brné.

I) INTENZITY DOPRAVY

V roce 2016 bylo provedeno celostatni scitani intenzity dopravy na silnicich a dalnicich. Katastralnim
Uzemim obce prochazi silnice 11/395, kde bylo séitano.

ZATIZENI KOMUNIKACI V ROCE 2016
vozidla za 24 hod.

silnice | stanoviste popis tézka | osobni | moto | celkem

hr. Pardub.kraje s JKM -

zaust. 111/3652 od 303 1746 42 2091
11/395 6-4056 |Sulikova 127 911 15 1053

zaust. [11/3652 od Sulikova -
11/395 6-4057 |vyust. 3657 do Rudky 123 1239 24 1386

Pro stanoveni vyhledového zatizeni pro rok 2035 bylo pouzito vyhledovych koeficientd rdstu dopravy
dle TP 225 (Progndza intenzit automobilové dopravy, Il. vydani 10/2012). Na silnicich Il. a lll. tfid se
predpoklada mezi lety 2016 a 2035 narust tézké dopravy o 4 % a osobni dopravy 0 43 %.

ZATIZENI KOMUNIKACI V ROCE 2035
vozidla za 24 h
silnice | stanovisté popis té2ka | osobni | moto | celkem
hr. Pardub.kraje s JKM -
11/395 | 6-4056 |zaust. 11/3652 od 347 2497 60 2904
Sulikova 132 1302 33 1467
zaust. 111/3652 od Sulikova — 128 1934
/395 | 6-4057 |vyust. 3657 do Rudky 1772 34

J) HLUK Z DOPRAVY

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., s ucinnosti
nabytou od 1. 11. 2011. Nejvy&Si pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi souctem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo noéni
dobu a misto. Na silnicich Il. tfidy nesmi byt pfekroCena v denni dobé hodnota 60 dB a v no¢ni dobé
50 dB. V pfipadé staré hlukové zatéZe z dopravy na pozemnich komunikacich je limit pro denni dobu
stanoven na 70 dB, v no¢ni dobé 60 dB.
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Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
utvaru z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy". Na zakladé této metodiky
Ize ziskat orientaCni stav hlukové zatéZze pro uzemné planovaci €innost. V obci neni navrhovana
zastavba podél silnice 11/398, kde je hluk z dopravy posuzovan

Intenzita dopravy pro vypocet hluku je pfevzata z vysledkl celostatniho sé¢itani dopravy na silni¢ni
a dalniéni siti CR vr. 2016 a prepoétena na vyhledové hodnoty pro rok 2035. Orientaéni vypodet je
posouzen pro pohltivy terén pro vyhledovy rok 2035. Vypocet je proveden dle novely metodiky pro
vypodet hluku ze silniéni dopravy MZP 2011.

POSOUZENI VE DNE

silnice | stanovisté F1 F2 X Y [dB] | 55 dB [m]

hr. Pardub.kraje s JKM -

zaust. 111/3652 od
11/395 6-4056 Sulikova 2,162E + 0,7 1,00 2,162 +0,7 57,5 10

zaust. 111/3652 od

Sulikova — vyust. 3657 do
11/395| 64057 |Rudky 2,179 +0,7| 1,00 2,179 +0,7 58,5 13

POSOUZENI V NOCI
silnice | stanovisté F1 F2 X Y [dB] 45 dB [m]
hr. Pardub.kraje s JKM -

zaust. 111/3652 od
11/395 6-4056 Sulikova 2,782E+0,5 1,00 2,782E+0,6 57,1 16,5

zaust. 111/3652 od

Sulikova — vyust. 3657 do
Rudky 2,169E+0,7| 1,00 | 2,184+0,7 | 59,5 18,5

/395 | 6-4057

Na silnici 11/395 je rozhodujici posouzeni v no¢ni dobé&. Ekvivalentni hladina hluku v noci je orientatné
57,1 dB, izofona 45 dB bude ve vzdalenosti 18,5 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu, coz je
rozhodujici vysledek posouzeni. Ekvivalentni hladina hluku ve dne na silnici 11/395 bude 57,1 dB,
izofona hluku 55 dB bude ve vzdalenosti 17,5 m. Pro plochy zastavby pfi silnici 11/395 bude hlukové
pasmo respektovano ve studii feSeni.

10.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) ZASOBOVANI vODOU

Zdroje vody:

Obec vcetné mistni Casti je zasobovana ze skupinového vodovodu Letovice. Zdroji pro skupinovy
vodovod jsou JU Kfetin — Doliny — 2 I’<opané studny s Q = 0,8 I/s JU Kfetin — Si¢ka — kopana studna +
zafezy s Q = 1,0 I/s a dale dotaci + JU Pofici — 8 kopanych studni + 3 pramenni jimky s Q = 6,0 I/s.

V pfipadé nutnosti je mozna dotace z Letovic (pfivod vody Boskovice — Letovice z JU Velké
Opatovice).
V feSeném Uzemi se nachazeji ochranna pasma vodnich zdroja.

Zasobovaci systém:

Obec je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Letovice. Ze zdroju je voda Cerpana do
VDJ Kretin objemu 2 x 75 + 100 m® s max. hladinou 430,00 m n. m. odkud je obec zasobovana
gravitané zadsobovacim fadem.

Vodovodni fady byly budovany postupné, v sou€asnosti je docileno uplné pokryti obce. Zasobovaci
fady vefejného vodovodu pokryvaji celé zastavéné Uuzemi — je zdsobovan bytovy fond, ob&anska
vybavenost.

Z hlediska profild stavajiciho potrubi jsou vodovodni fady pro zasobovani obyvatelstva, obanské
vybavenosti i primyslu vyhovujici.
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Vzhledem ke stafi vodovodnich Fadl se predpokladaji rekonstrukce, které vsSak feSi spravce
vodovodni sité (mimo podrobnost tzemniho planu).

PLAN ROZVOJE VODOVODU A KANALIZACI JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Ve vyhledovém obdobi se nepocita s rozSifenim vodovodu pro vefejnou potfebu, jen vodovodni sit
bude vyhledové rozsifovana dle realizace zastavby v souladu s Uzemnim planem obce.

Je navrzena rekonstrukce ¢asti rozvodné sité, pfivodniho fadu Kretin a vodojemu Kietin — stary —
akumulace.

Odivodnéni:
e zasobovani vodou je v celém FeSeném Uzemi stabilizovano

e zastavitelné plochy a plochy pfestaveb budou napojeny na stavajici vodovodni sit, ktera bude
vedena vramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e nové vodovodni fady jsou umistovany pfedevsim do novych pfistupovych komunikaci

e potfebu rekonstrukce vodarenskych zafizeni feSi spravce tohoto zafizeni v ramci ploch
verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

e konkrétni napojeni jednotlivych nemovitosti bude FeSit spravce systému podrobnégjsi
dokumentaci

Zabezpeceni proti pozaru

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeceny proti pozaru stavajici vodovodni siti o dimenzi DN 80
a vysSi a navrhem na jeji doplnéni. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpeceni pozarni vody stévvajl'ci
i navrzené (uvnitf i vné sidel) vodni plochy a toky. Protipozarni zabezpeceni tak bude vyhovovat CSN
73 0873.

Pro pozarni ucely obec stanovila nasledujici zdroje pozarni vody pro haseni pozaru:
a) vodovod OU

b) rybnik Na Dolnim Pofici

¢) vodni nadrz Letovice

B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Stokova sit*

V obci neni kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod. Je zde ¢astec¢né vybudovana
destova kanalizace. Kostru kanalizace tvofi zatrubnéna vodotec.

Cistirna odpadnich vod:

V obci neni vybudovana d&istirna odpadnich vod.
PLAN ROZVOJE VODOVODU A KANALIZACI JIHOMORAVSKEHO KRAJE
V obci bude vybudovana nova spladkova kanalizaéni sit.

Je navrzeno feSeni likvidace odpadnich vod v centralni mechanicko-biologické CQV. Splaskové vody
z Kretina i z Dolniho Pofici jsou do COV prec€erpavany, z ddvodu nutnosti polozit COV nad koétu vzduti
hladiny vodni nadrze Kretinka.

U obci, které jsou zdrojem znecisténi velikosti pod 500 EO, se nepfedpoklada realizace navrZzenych
technickych opatfeni do roku 2025. U téchto obci bude zatim preferovan individualni zplGsob likvidace
odpadnich vod.

Obec Kfetin bude zadat v prab&hu zpracovani UP o zmé&nu koncepce odkanalizovani navrzenou
v PRVK JMK a to na individualni likvidaci odpadnich vod.

Odlvodnéni:
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e odkanalizovani v€etné likvidace odpadnich vod je nevyhovujici

e zastavitelné plochy a plochy prestavby budou napojeny na navrzenou splaskovou kanalizaci
v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

e zduavodu snizeni investi¢nich a provoznich nakladd jsou navrzeny trasy mimo vefejné
prostranstvi a ploch pro dopravu — jsou vymezeny koridory CNU-K1 a CNU-K2

e pro umisténi Cistirny odpadnich vod je navrzena plocha Z16

e z dGvodu konfigurace terénu jsou soucasti navrzeného systému dvé Cerpaci stanice

e destové vody ze zastavéného Uzemi budou odvadény stavajicim zplsobem (stavajici
kanalizaci)

e z dlvodu nezhorSovani odtokovych pomérd v Uzemi bude u zastavitelnych ploch a ploch
prestavby hospodafeno s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy — pfednostné bude
feSeno vsakovani na pozemku stavby, nebude-li mozné vsakovani, pak jejich zadrzovani a
regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do vod povrchovych

e do doby vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod lze, zde‘]vodu zabezpeceni likvidace
odpadnich vod, vyuzivat jimky na vyvazeni respektive domovni COV

V katastralnim Gzemi Kretin byly, (dle platnych UAP), realizovany plochy odvodnéni, plochy melioraci
zasahuji do rozvojovych ploch Z3 a Z9.

C) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Nadrazené sité a zafizeni vvn

Do feSeného Uzemi nezasahuji nadzemni vedeni zvn a vvn.

Sité a zafizeni vn 22 kV

Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV z nadzemnich vedeni s napétim
22 kV.

Na feSeném Uzemi jsou v provozu cca 4 sloupové trafostanice 22/0,4 kV zasobujici elektrickou energii
distribuci i soukromy sektor. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu, ale jiZ nevyhovuji pozadavkim na
zajisténi odbérd pro nové rozvojové lokality.

Sité a zafizeni nn

Rozvody nizkého napéti jsou provedeny jak kabelovymi vedenimi, tak venkovnimi nadzemnimi
vedenimi na betonovych sloupech podél komunikaci. Odtud jsou zavésnymi kabely napojeny pfes

stfesSniky jednotlivé rodinné domy. Ukonc&eni kabell venkovniho vedeni je v pojistkovych skfinich na
jednotlivych objektech, v pilifich na hranici parcely nebo ve skfinich na sloupech.

Mechanicky i pfenosovy stav nadzemni venkovni sité je dobry a vyhovujici. Sou€asnym potiebam
odbéru sit nn vyhovuje.

Odlivodnéni:

Stavajici systém je stabilizovany pro soucasny stav, nevyhovuje pro dalSi rozvoj, zastavitelné plochy
budou napojeny na stavajici a navrZzenou sit nn (neni souéasti UP), a to vramci vefejnych
prostranstvi a dopravnich ploch.

e byl zakreslen aktualni stav nadzemnich vedeni vn

e pro lokalitu Z1 je navrzena, z dlvodu zabezpeceni dodavky elektrické energie, nova
trafostanice napojena novymi vedenimi vn, trasy vedeni jsou navrzeny na zakladé podrobnéjsi
dokumentace

e pro trasy vedeni vn jsou vymezeny koridory — CNU-E1, CNU-E2 a CNU-E3

e pro lokalitu Z9 je, z divodu velikosti, nutno zvazit novou trafostanici, bude provéfeno uzemni
studii

e napojeni plochy Z10 feSit individualné ze stavajici sité nn, pfipadné v navaznosti na lokalitu
Z9
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e pro zajisténi potfeb dodavky elektrické energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic,
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vyménit za vykonnéjSi, pokud je to
technicky mozné, pfip. doplnit v plochach, které technickou infrastrukturu pfipoustgji

e z duvodu zabezpeceni dodavky elektrické energie pro zastavitelné plochy a plochy prestaveb
(plochy Z2, Z4, Z5 a P3) bude sit nizkého napéti rozSifena a zahusténa novymi vyvody -
rozvojové lokality budou napojeny do stavajiciho systému sité nn

e plochy pro umisténi vétrnych a fotovoltaickych elektraren nejsou navrzeny

D) ZASOBOVANI PLYNEM

Zakladni charakteristika

Obec Kretin je zasobovana zemnim plynem z VTL plynovodu prfes VTL regulaéni stanici, ze které je
vyveden STL plynovod pfivadéjici zemni plyn do obce véetné mistni ¢asti.

VTL plynovody

Re$enym Gzemim prochazi trasa VTL plynovodu do 40 barg.

STL plynovody

V obci jsou vybudovany STL plynovody rozvadéjici zemni plyn k jednotlivym nemovitostem.

NTL plynovody
V obci nejsou provozovany NTL plynovody.
Oduvodnéni:

e zasobovani plynem je stabilizované

e dodavku zemniho plynu bude v feSeném Uzemi zajiStovat stavajici VTL plynovod do 40 bar(i a
VTL regulaéni stanice, ktera je dostatecné kapacitni

e 2z dlvodu zabezpeéeni dodavky zemniho plynu budou zastavitelné plochy a plochy prestaveb
napojeny na stavajici STL plynovody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

E) ZASOBOVANI TEPLEM

Zakladni charakteristika

V obci neni vybudovan Zadny centralni tepelny zdroj. Byty v rodinnych a bytovych domech jsou
zasobovany individualné tj. samostatné v kazdé bytové jednotce, a to pfevazné zemnim plynem.

Kde nejsou provedeny pfipojky zemniho plynu, je pouzivano jako topné medium pfevazné:
e pevné palivo
e elektricka energie

Obnovitelné zdroje energie — mohou byt vyuzivany lokalné.

Oduavodnéni:
e zasobovani teplem v obci je stabilizovano

e z duvodu zabezpeceni dodavky tepla a ohfevu teplé vody budou zastavitelné plochy a plochy
pfestaveb napojeny na stavajici sit plynovod(l, a to v ramci vefejnych prostranstvi a
dopravnich ploch

e vyuzivani alternativnich zdrojl, napf. tepelna €erpadla, solarni energii, Ize vyuzivat lokalné

F) VEREJNE KOMUNIKACNI SITE
Posta a telekomunikace
Postovni sluzby jsou pro feSené uzemi zajistovany na posté v obci.

Telefonni Ucastnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostate¢nou kapacitou. MTS v obci je
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provedena nové kabelovym vedenim v zemi. Kabely jsou uloZeny v zemi vCetné pfipojek do objekta.

Radiokomunikace
Nad feSenym uzemim prochazeji radioreléové paprsky vefejné komunikacni sité.

Oddvodnéni:
e koncepce vefejnych komunikacnich siti je v feSeném Uzemi stabilizovana

e zduvodu zabezpeceni elektronickych komunikaci pro napojeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestaveb budou tyto napojeny na stavajici systém elektronickych komunikaci v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

G) POTREBA VODY, MNOZSTVi ODPADNICH VOD, POTREBA PLYNU A EL. PRIKONU:

Je stanovena pouze pro navrzené plochy bydleni. U ostatnich lokalit bude potfeba stanovena
podrobnéjsi dokumentaci na zakladé konkrétnich pozadavk.

Specificka potfeba vody:

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly roéni potfeby dle vyhlasky
€. 120/2011 Sb. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou go = 120 l/(os.d)
vCetné vybavenosti a drobného podnikani

specificka potfeba vody: 120 l/ob.den

koeficient denni nerovnomérnosti 15

MnoZstvi odpadnich vod odpovida cca potfebé vody.

Potreba elektrického pfikonu:

Z energetického hlediska se u noveé vystavby predpoklada dvojcestné zasobovani energiemi, a to
elektfinou a zemnim plynem — obec je plynofikovana. Podle CSN 341060 se zde bude jednat o stupen
elektrizace "A", kde se elektricka energie pouziva jen ke sviceni a pro bézné elektrické spotfebice.

bytovy odbér 0,85 kW/hj
nebytovy odbér 0,35 kW/bj
Potreba plynu:

Pro obyvatelstvo je uvaZovana specificka potfeba plynu na odbératele 2,0 mé/h.

Orientac¢ni bilance obytnych ploch

Cislo Funkéni vyuziti - bydleni Predpokladany Pocet | Potfeba vody Qm Mnozstvi Potfeba plynu | Pfikon el. energie
pert bytovych | obyvatel (md/d) odpadnich vod (mdh) (kW)
jednotek (m3/d)
Z1 bydleni individualni 11 33 5,94 5,94 22 13.2
Z2 bydleni individualni 2 6 1,08 1,08 4 2,4
Z4 bydleni individualni 2 6 1,08 1,08 4 2,4
Z5 bydleni individualni 3 9 1,62 1,62 6 3,6
Z9 bydleni individualni 22 66 11,88 11,88 44 26,4
Z10 | bydleni individudlni 8 24 4,32 4,32 16 9,6
Z20 | bydleni individudlni 1 3 0,54 0,54 2 1,2
P3 bydleni hromadné 4 12 2,16 2,16 8 8

10.4.3. KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady je stabilizovana a neméni se. Nakladani s odpadem v Kretiné je
upraveno obecné zavaznou vyhlaskou, vychazejici z platnych zakonnych predpisti. Odvoz odpadu je
zajistén mimo feSené Uzemi (Technické sluzby Mala Hana s.r.0.). Sbér tfidéného odpadu zahrnuje
sbér skla, plast(l, kovovych oball, papiru. Rovnéz je tfidén biologicky odpad. Na feSeném uzemi se
plochy skladek nenavrhuji.

10.4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec ma zakladni ob&anské vybaveni. Stavajici plochy obfanského vybaveni jsou dlouhodobé
stabilizované. Plocha zmény je navrhovany pro umoznéni rozSifeni nabidky obCanského vybaveni a
vyuziti potencialu uzemi — navaznost na détskou lé&ebnu.
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10.4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi vytvafi urbanistickou kostru uzemi, slouzi pro obsluhu uUzemi, kratkodobou
rekreaci ob¢an(l, situovani vefejné zelené a détskych hfist a umoznéni setkavani ob&anu ve vefejném
prostoru. UP stanovuje zasady koncepce vefejnych prostranstvi, umoziujici jednak zachovani a
regeneraci stavajicich ploch a dale rozvoj novych vefejnych prostranstvi, v€etné podminek pro
zachovani a realizaci zelené.

UP navrhuje plochy zmén pro umoznéni obsluhy stabilizovanych ploch a ploch zmén dopravni a
technickou infrastrukturou, pro realizaci mistnich komunikaci, péSich propojeni a odstranéni
dopravnich zavad.

10.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A USES

10.5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v izemi. Na uzemi obce
je patrny pfirodni kontrast oteviené zemédélské krajiny v jihovychodni poloviné Uzemi a uzavieného
krajinného prostoru, ktery tvofi lesni prostfedi v jihozapadni a jizni ¢asti uzemi. Na kazdy typ krajiny
jsou vazany specifické typy pestrosti krajinnych spolecenstev.

Zemédélska krajina je tvorena bloky orné pudy, avSak v severni Casti vykazuje vysSi zastoupeni
rozptylené krajinné zelené.

Koncepce feSeni krajiny v izemnim planu obce ma za cil posilit podil zelené v tomto Uzemi takovym
zplisobem, aby nebyl naruSeny otevieny prostor a zemédélska podstata krajiny. DalSim nezbytnym
cilem bylo fesit problémy s erozi. Mimo vymezenych ploch s prioritou feSeni erozniho ohrozZeni jsou v
ramci podminek vyuziti ploch v krajiné pfipustné drobné krajinné prvky (napf. liniova vysadba dfevin
podél cest a vodnich tokd, obnova historickych remizku), které mohou pfispét k posileni zelené
v Uzemi, zadrzeni vody v krajiné a ke zvySeni ekostabiliza¢ni funkce a nizSimu eroznimu ohrozZeni.

UP respektuje prirodni hodnoty Uzemi, vymezuje podminky pro ochranu krajinného razu, stanovuje
zasady koncepce uspofadani krajiny. V celém feSeném uUzemi je uplatnén a respektovan princip
nevytvaret v krajiné nova sidla nebo samoty a neumistovat zde nové stavby, kromé staveb
pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

10.5.2. VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

Stabilizované plochy jsou respektovany. Umistovani vodnich nédrzi umozfiuje UP v ramci ploch
v krajing, napf. ploch zemédélskych, ploch smiSenych nezastavéného uzemi apod.

Vodni toky

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto vodni toky:
IDTV nazev vodniho toku spravce vodniho toku
10100160 Kretinka Povodi Moravy, s. p.
10204518 bezejmenny tok Povodi Moravy, s. p.
10205814 PP Kfetinky v km 6,7 Lesy CR, s.p.
10202245 PP Kfetinky v km 6,7 Lesy CR, s.p.
10194737 PP PP Kretinky v km 6,7 Lesy CR, s.p.
10201863 PP PP PP Kfetinky v km 6,7 Lesy CR, s.p.
10201121 PP PP PP Kfetinky v km 6,7 Lesy CR, s.p.
10196020 PP PP PP Kietinky v km 6,7 Lesy CR, s. p.
10206920 PP Kfretinky v km 8,0 Lesy CR, s. p.
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Vodni plochy
V feSeném uzemi se nachazi vodni plochy:
e vodni nadrz Letovice
e rybnik Na Dolnim Pofici
e bezejmenné vodni plochy
Oduvodnéni:
vodni plochy jsou stabilizované
PLOCHY ZEMEDELSKE — POLE (AP)

Jako plochy zemédélské produkéni jsou vymezeny intenzivné vyuzivané pozemky zemédélského
charakteru v ramci velkych pldnich blok(l. Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén
nejsou vymezeny. UP navrhuje, v souvislosti s rizikem vodni eroze, fe$it zvySeni podilu pfirodnich
prvkll, rozsahlé plochy orné pldy rozdélit vzrostlou zeleni a ucelovymi komunikacemi s protierozni
funkci.

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén nejsou vymezeny.

PLOCHY LESNI (LE)

Zahrnuji pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa. Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén
nejsou vymezeny. Zalesnéni mensiho rozsahu lIze realizovat i v ramci dalSich ploch v krajiné, napf.
ploch zemédélskych a ploch smisenych nezastavéného Gzemi.

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén nejsou vymezeny.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - PRIRODNI PRIORITY(MNp)

Plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, postagrarni lada, dale plochy extenzivhé vyuZzivané,
které jiz CasteCné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodarsky
obhospodarované, v sou¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizd a drevin rostoucich mimo
les.

Stabilizované plochy j§ou respektovany, plochy zmén jsou vymezeny pro zajisténi pfirodniho zazemi
obce (K1) a doplnéni USES K2 a K3.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZEMEDELSKE (MNz)

Jedna se o pfevazné plochy trvalych travnich porostd, zajistujici protierozni, estetickou a ekologickou
funkci.

Stabilizované plochy jsou respektovany, plochy zmén nejsou vymezeny.

PREHLED PLOCH ZMEN V KRAJINE

plocha zmény: K1 zpUsob vyuziti plochy: | Plocha smiSena nezastavéného uzemi — A
krajinné priority P
popis a Plocha navazujici na severovychodni hranici zastavéného uzemi ur€ena pro realizaci
oduvodnéni zelené.
Navrhuje se z ddvodu posileni zeleného prstence zemédélskych ploch a ploch krajinné
zelené na zastavéné uzemi.
limity
plocha zmény: K2 zpUsob vyuziti plochy: | Plocha smiSena nezastavéného uzemi — .
krajinné priority P
popis a Plocha po zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru LBK 2 vymezena v zapadni Casti
oddvodnéni katastru.
limity trasa plynovodu
plocha zmény: K3 zpusob vyuziti plochy: | Plocha smiSena nezastavéného tzemi — MNp
krajinné priority
popis a Plocha po zajisténi funkénosti lokalniho biokoridoru LBK 2 vymezena v zdpadni Casti
odavodnéni katastru.
limity trasa plynovodu, meliorace
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10.5.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadmistni USES se dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je vieSeném Uzemi
zastoupen regionalnim biocentrem RBC Kretin 1540 a regiondlnimi biokoridory RK 1387 a RK 1388.
V FeSeném Uzemi je nadmistni USES vymezen vyhradné na lesni pidé v jihozapadni &asti katastru a
je existujici a funkéni.

Koncepce vymezeni lokalniho uUzemniho systému ekologické stability je pfevzata z oborové
dokumentace USES pro ORP Boskovice a doplnén o koordinaci s navazujicimi skladebnymi astmi
USES v UP okolnich obci.

Navrh Uzemniho planu koordinuje skladebné ¢&asti USES na lokalni Grovni navzajem a dale
S vymezenymi zaméry na zménu vyuziti Uzemi. Koordinovana byla navaznost na vymezeny USES
v Uzemnich planech okolnich obci. PFi fe$eni USES byly zohlednény i dal$i funkce, jako napt.
zadrzeni vody v krajing, funkce protierozni a krajinotvorna.

Vymezené skladebné éasti USES:

Regionélni USES:
RBC Kietin 1540 — existujici a funk&ni biocentrum regionalniho vyznamu vymezené v jizni ¢asti katastru obce na

lesni plde.

RK 1387- existujici a funk&ni biokoridor regionalniho vyznamu vymezeny v jihozapadni ¢asti katastru obce na
lesni ptidé. Do trasy biokoridoru je vloZzeno lokalni biocentrum LBC 1 - Pod Stloukalovym

RK 1388 existujici a funkéni biokoridor regionalniho vyznamu vymezeny v jihovychodni ¢asti katastru obce na
lesni padé.

Lokélni (mistni) USES biocentra:

oznaceni vyznam soucasny stav cilova spolecenstva
lokalni biocentrum . . .
LBC 1 vloZzené do regionalniho Lesni spolecenstva s druhové
. biokoridoru RK 1387 Kompaktni lesni porosty. pestrou dfevinnou skladbou,
Pod Stloukalovym funkeni, existulici ’ vékové diferencované porosty.
e Kompaktni lesni porosty, Lesni spolecenstva s druhové
LBC 2_ . If?jlr(]aklcnr: Ibg(:lzmrllgn smiSeného charakteru, pestrou dfevinnou skladbou,
Nad Lipkami ’ | porost ¢astecné po obnové. | vékové diferencované porosty.
Vodni tok a bfehové
porosty, navazujici louky a . . .
LBC3 lokalni biocentrum dfevinné remizy Vlht<a s?o’lecenstvva vodnich
Fetil funkéni, existujici postagrarniho ptuvodu tokd, lucni spolecenstva,
Pod Kretinem ’ s vysokou druhovou mezofilni porosty.
pestrosti.
Kompaktni lesni porosty, . " "
LBC 4 lokalni biocentrum smiSeného charakteru, Ip;::tnrgipgflees;?fgzasilsgltj)r(])ive
Od Kalasa funkeni, existujici g%r::ﬁggtpea d::"a;cl)(;:’él;zeml vékové diferencované porosty.

Lokalni (mistni) USES biokoridory:

oznaceni vyznam soucasny stav cilova spolec¢enstva

biokoridor lokalniho vyznamu | Bfehové prosty podél Doprovodna brehova

LBK 1 existujici, funkéni Kretinky a navazuijici louky | spoleenstva podél vodniho
toku, luéni spole€enstva
V zapadni C€asti kompaktni | Lesni spoleCenstva a pestra
lesni porosty, ve vychodni|spoleCenstva mezotrofni a
biokoridor lokalniho vyznamu | plochy krajinné zelen& a | oligotrofni  spoledenstva v
LBK 2 CasteCné existujici a Caste€né

porosty pestrych krajinnych | krajinég,
formaci. Ve stfedni Casti je
biokoridor vymezen na orné
pudé k zalozeni.

funkéni
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oznaceni vyznam soucasny stav cilova spolec¢enstva
V jizni Césti biokoridoru | Lesni  spoleCenstva, pestra
LBK 3 biokoridor lokalniho vyznamu | kompaktni lesni porosty, | spolegenstva mezotrofni  a
existujici, funkeni v severni Casti pestré | oligotrofni  spole¢enstva v
krajinné formace. krajing,
Porosty pestrych krajinnych | Pestra mezotrofni a oligotrofni
biokoridor lokalniho vyznamu formaci, postagrarni lada, | spoleenstva v krajing,
LBK 4 existujici, funkéni travinobylinna spoleéenstva
s rliznou mirou sukcesniho
vyvoje.
Porosty pestrych krajinnych | Pestra mezotrofni a oligotrofni
biokoridor lokalniho vyznamu formaci, postagrarni lada, | spoleenstva v krajing,
LBK S existujici, funkéni travinobylinna spoledenstva
s rlznou mirou sukcesniho
vyvoje..
Interakéni prvky

IP 1 — polni remiz s pestrou druhovou skladbou dievin a kfovin v severni ¢asti katastru

IP 2 - porost zelené s pestrou druhovou skladbou na mezi v rdmci poli v severni ¢asti katastru
IP 3 — porost zelené s pestrou druhovou skladbou na mezi v ramci poli v severni ¢asti katastru
IP 4 - porost zelené s pestrou druhovou skladbou na mezi v rdmci poli v severni ¢asti katastru
IP 5 - porost zelené s pestrou druhovou skladbou na mezi v ramci poli v severni ¢asti katastru
IP 6 - porost zelené s pestrou druhovou skladbou na mezi v rdmci poli v severni ¢asti katastru

IP 7 — naletova zelen s pestrou druhovou skladbou dievin a kfovin severné od obce s navaznosti na
vodni plochy navazujici na park v arealu détské 1é€ebny.

IP 8 - naletova zelen s pestrou druhovou skladbou dfevin a kfovin severné od obce s navaznosti na
vodni plochy navazujici na park v arealu détské 1éCebny.

IP 9 - porost zelené s pestrou druhovou skladbou na mezi nad polni cestou v ramci poli v severni ¢asti
katastru

IP 10 — louky a sady severovychodné od obce — zamér na rozSifeni vyuziti jako plochy krajinné
zeleng, sadu apod. Vymezeno jako plocha zmény v krajiné K1.

IP 11 - porost zelené podél polni cesty ve vychodni ¢asti katastru

IP 12 - porost zelené podél polni cesty v jihovychodni ¢asti katastru

IP 13 — louky s pestrou druhovou skladbou v jizni &asti katastru

IP 14 - porost zelené a Casti lesnich porostl s pestrou druhovou skladbou v jizni ¢asti katastru
IP 15 - naletova zelef s pestrou druhovou skladbou dfevin a kiovin v jihozapadni ¢asti katastru.

IP 16 - porost zelené podél polni cesty v severozapadni Casti katastru
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Odavodnéni

Koncepce vymezeni USES prebirad vymezeni oborové dokumentace USES okresu Blansko (Low a
spol, 2002) a na nadmistni Grovni koncepci dle ZUR JmK. Vymezeny USES je v souladu s feenim
pozemkovych uprav. Vymezeni biocenter bylo zpfesnéno na katastralni mapu a dle stanovistnich
podminek daného uzemi. V lesnim komplexu na jihozapadé a jihu katastru je upfesnén regionalni
USES dle ZUR JmK. Mimo &asti LBK 2 za areadlem parku détské léebny jsou v8echny skladebné
Casti existujici a funkéni. Pro zajisténi funkénosti LBK 2 jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K2 a K3.

10.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch DX - dopravni infrastruktura — doprava jina (acelové
komunikace), které tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a
PUPF a vedeni péSich tras. Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén jsou vymezovany
se zpracovanymi Komplexnimi pozemkovymi Upravami pro obec Kretin.

Podrobnéji - viz kap. 10.4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

10.5.5. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

Protierozni opatreni:

Pro snizeni pfimého odtoku jsou navrzeny plochy pro protierozni opatieni (Y1 — Y11), které budou
feSeny podrobnéjSi dokumentaci a které zahrnuji celou Skalu opatfeni pro eliminaci rizik. Pro
minimalizaci extravilanovych vod je rovnéz nutno provést zménu organizace povodi — navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemk), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné -
technicka (pralehy, zelené pasy) opatteni.

Umisténi protieroznich opatfeni je rovnéz umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi.

Navrh dalSich konkrétnich protieroznich opatfeni bude FeSen v pfipadé potfeby podrobnéjsi
dokumentaci.

Ochrana pred povodnémi:

Do feSeného uzemi zasahuje stanovené zaplavové uzemi v€etné aktivni zény vodniho toku Kretinka.
Zaplavové L’Jzerpl' zasahuje Cast zastavéného uzemi, rozvojovych ploch se nedotyka (kromé plochy
pro navrzenou COV a plochy pro u¢elovou komunikaci).

Nejsou navrhovany konkrétni opatfeni.

UP vytvali podminky pro pfipadnou preventivni ochranu Gzemi pFedevdim v ramci koncepce
uspofadani krajiny, a to jednak vlastnim vymezenim a uspofadanim ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a také stanovenim podminek pro tyto plochy, které umozriuji realizovat opatfeni pfispivajici
k vy$S§i retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu apod.

10.5.6. REKREACE

Koncepce rekreace vyphézi ze stavu v uzemi. UP respektuje stabilizované plochu individuélni
rekreace. Nové plochy UP nenavrhuje, v Uzemi se nenachazi Zadné vhodné plochy.

10.5.7. DOBYVANiI NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se nachazi predpokladané lozisko (prognézni zdroj) Prostfedni Pofici
(€.906040000) jila.

V feSeném Uzemi je evidovano poddolované tzemi:
e Kretin (ID 3712)

V feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi.

10.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi s uréenim pfevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni ve kterych
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plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP vymezuje plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti Uzemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti se vztahuji
ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén
Vv krajiné.

V UP Kfetin jsou vymezeny plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obéanského vybaveni, plochy
verejnych prostranstvi, plochy zelené, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury,
plochy technické infrastruktury a plochy vyroby a skladovani. Plochy zelené jsou vymezeny nad
ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Dlvodem je
provazanost grafické ¢asti UP s textovou &asti UP a to s kapitolou 3. Urbanisticka koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené, kde je tento pojem
zmifovan.

V krajiné jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédéiské, plochy lesni,
plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného tzemi. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
v krajiné jsou stanoveny podminky (s ohledem na § 18 zakona €. 183/2006 Sb.) tak, aby bylo
maximalné ochranéno nezastavéné Uzemi, pfirodni hodnoty Gzemi a prvky USES.

¢asti uzemniho planu.

V krajiné jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské - pole, plochy lesni,
plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného tzemi. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
v krajiné jsou stanoveny podminky (s ohledem na § 18 zakona €. 183/2006 Sb.) tak, aby bylo
maximalné ochranéno nezastavéné Uzemi, pfirodni hodnoty uzemi a prvky USES. Vyjmenované
vyuziti (stavby, zafizeni a opatfeni) Ize ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
v nezastavéném Uzemi umistovat, pokud nejsou vyslovené vylou¢eny. Z tohoto dlivodu jsou u ploch
v krajiné (W, AP, LE, NP, MNp, MNz) uvedeny jako nepfipustné stavby pro bydleni, vyrobu,
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a
cestovni ruch, ekologicka a informacni centra (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych), aby bylo
feSené uzemi chranéno pred nekontrolovanou vystavbou rozsahlych objektu v krajiné (napf. haly pro
vyrobu, sklady, sila, pily apod.) nebo objektl jejichz provoz by potencialné mohl mit nepfiznivy vliv na
okolni krajinu (napf. navstévnost staveb pro rekreaci nebo cestovni ruch, ekologickych center,
pfipadna dopravni obsluha a parkovani vozidel apod.), pfiemZ jako pfipustné a podminéné pfipustné
vyuziti jsou uvedeny stavby mensSiho rozsahu, které jsou podrobné specifikovany v ramci kap. 16.
Definice pojmu. V pfipadé, Ze se objevi zamér na vystavbu vétSiho objektu v krajing, je pak nutno fesit
takovy pozadavek zménou UP.

Vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona bylo provedeno v souladu s vefejnym zajmem danym ochranou nezastavéného uzemi
(krajiny) v souladu s Evropskou umluvou o krajiné (Florencie 2000).

Vefejny zajem na jejich vylouCeni je u vSech ploch stejny a je dan naplhovanim republikovych
i krajskych priorit Gzemniho planovani a cild a ukold uzemniho planovani, zejména § 18 odst. 4, ktery
uklada chranit krajinu jako podstatnou slozku zivotniho prostfedi zivota obyvatel. Pozadavek ochrany
krajiny je zakotven i v ZUR JMK jako koncepce ochrany piirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot a
pozadavek na respektovani cilovych kvalit krajiny.

PLOCHY BYDLENI

Bl — bydleni individualni
Plochy jsou vymezeny dle § 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. - plochy smiSené obytné. Vzhledem
k charakteru ploch je stanovena velikost podminéné pfipustné prodejni plochy do 200 m2.

BH- bydleni hromadné
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Plochy jsou vymezeny dle § 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. - plochy smiSené obytné. Vzhledem
k charakteru ploch je stanovena velikost podminéné pfipustné prodejni plochy do 200 m2,

Plocha Z9 je podminéna Uuzemni studii.

PLOCHY REKREACE

Rl — rekreace individualni
Plochy jsou vymezeny dle § 5 vyhladky €. 501/2006 Sb. - plochy rekreace.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV - obéanské vybaveni verejné

Plochy jsou vymezeny dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy ob&anského vybaveni. Z d{ivodu
zachovani charakteru zastavby a ochrany krajinného razu je stanovena podminka prostorového
usporadani: ve stabilizovanych plochach zachovat stavajici vySkovou hladinu zastavby.

OK - obéanské vybaveni komeréni

Plochy jsou vymezeny dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy ob&anského vybaveni. Z diivodu
zachovani charakteru zastavby a ochrany krajinného razu je stanovena podminka prostorového
usporadani pro plochu Z3: 2 NP + obytné podkrovi.

OS - ob¢anské vybaveni sport

Plochy jsou vymezeny dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy ob&anského vybaveni. Z ddvodu
zachovani charakteru zastavby a ochrany krajinného razu je stanovena podminka prostorového
usporadani: ve stabilizovanych plochach zachovat stavajici vySkovou hladinu zastavby.

OH - obéanské vybaveni - hibitovy

Plochy jsou vymezeny dle § 6 vyhlagky &. 501/2006 Sb. — plochy ob&anského vybaveni. Zadné
podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP — plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Plochy jsou vymezeny dle § 7 vyhlaSky &. 501/2006 Sb. — plochy vefejnych prostranstvi. Vzhledem
k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

PZ - plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené

Plochy jsou vymezeny dle § 7 vyhlaSky &. 501/2006 Sb. — plochy vefejnych prostranstvi. Vzhledem
k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

PLOCHY ZELENE

ZU - zelen ochranna a izolaéni

Plochy jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Doplnéni tohoto druhu plochy
bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy €. 7, ¢ast I., odst.1, pism.
c. vyhlasky €.500/2006 Sb.

Jedna se o plochu zelené v navaznosti na détskou léCebnu. Vzhledem k charakteru plochy, jeji
ochrany a z ddvodu omezeni zastavitelnosti téchto ploch zelené uvnitf zastavéného uUzemi bylo
vhodné ji vymezit.

ZZ — zelen — zahrady a sady

Plochy jsou vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Doplnéni tohoto druhu plochy
bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle pfilohy €. 7, ¢ast I., odst.1, pism.
c. vyhlasky ¢.500/2006 Sb.
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Jedna se o vyznamnéjsi plochy zelené v zastavéném Uzemi, které pro jejich specificky charakter
nebylo vhodné zaclenit do druht ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. z dGvodu omezeni zastavitelnosti
téchto ploch zelené uvnitf zastavéného Uzemi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV — plochy smiSené obytné venkovské

Plochy jsou vymezeny dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. - plochy smiSené obytné. Z divodu zachovani

charakteru zastavby a ochrany krajinného razu jsou stanoveny podminky:

- respektovat charakter zastavby

o nesmi byt porusena urbanisticka struktura dana historickym vyvojem (plGdorysna osnova,
parcelace, pudorysna skladba zastavby)

o respektovat méfitko zastavby

o respektovat strukturu zastavby — hmotové usporfadani zastavby (vySkova gradace, tvary a
orientace stfech k uli€énim prostortim)

Pro stabilizované plochy je stanoveno:

o Nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domud do GUzemi tzv. druhé fady vytvarejici uceleny
uliéni prostor (neni pfipustné umistit dalSi zastavbu rodinnych domud do plochy za stavajici nebo
navrhovanou zastavbou).

o PFi umistovani zastavby do proluk nebo po demolici nevyhovuijici zastavby respektovat ptidorysné
linie vefejnych prostranstvi, komunikaéni sité a hmotovou skladbu navazujici zastavby (pocet
podlazi a vySkovou hladinu zastavby)

o vySkova regulace zastavby: doplikové stavby ke stavbé hlavni nesmi byt vy8Si nez stavba hlavni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS — doprava silniéni

Plochy jsou vymezeny dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy dopravni infrastruktury. Vzhledem
k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

DX —doprava jina

Plochy jsou vymezeny dle § 9 vyhlasky &. 501/2006 Sb. — plochy dopravni infrastruktury. Vzhledem

k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW - technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Plochy jsou vymezeny dle § 10 vyhlasky &. 501/2006 Sb. — plochy technické infrastruktury. Vzhledem
k charakteru ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL — vyroba lehka

Plocha je vymezena dle § 11 vyhlasky €. 501/2006 Sb. — plochy vyroby a skladovani. Z davodu
ochrany krajinného razu je ve stabilizovanych plochach vymezena podminka zachovat stavajici
vySkovou hladinu. Pfima navaznost ploch na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury je
zajiSténa ze stavajici komunikaci.
VD — drobna a femeslina vyroba

Plocha je vymezena dle § 11 vyhlasky €. 501/2006 Sb. — plochy vyroby a skladovani. Z davodu
ochrany krajinného razu je v zastavitelné plose stanovena maximalni vySka zastavby. Stabilizované
plochy nejsou vymezeny. Pfima navaznost ploch na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury je zajisténa ze stavajici komunikace.
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VZ — plochy zemédélské vyroby

Plocha je vymezena dle § 11 vyhlasky €. 501/2006 Sb. — plochy vyroby a skladovani. Z duvodu
ochrany krajinného razu je ve stabilizovanych plochach podminka zachovat stavajici vySkovou hladinu
a moznost navy$eni intenzity vyuziti stavajicich areald o max. 15%. Pfima navaznost ploch na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury je zajiSténa ze stavajicich komunikaci.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT - plochy vodni a vodohospodarské

Plochy jsou vymezeny dle § 13 vyhlasky €. 501/2006 Sb. — plochy vodni a vodohospodéiskeé.
Vzhledem k zplGsobu vyuzZiti ploch nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

PLOCHY ZEMEDELSKE
AP — plochy zemédélské - pole

Plochy jsou vymezeny dle §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — plochy zemédélské. Vzhledem k charakteru
ploch nejsou vymezovany podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je stanovena podminéna pfipustnost oploceni.

LE — plochy lesni

Plochy jsou vymezeny dle §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. — plochy lesni. Vzhledem k charakteru ploch
nejsou vymezovany podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je stanovena podminéna pfipustnost oploceni.

NP — plochy pftirodni

Plochy jsou vymezeny dle §16 vyhlasky €. 501/2006 Sb. — plochy pfirodni. Vzhledem k charakteru
ploch nejsou vymezovany podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu. Zahrnuji plochy vymezenych biocenter uzemniho systému ekologické stability.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

MNp — plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority

Plochy jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Plochy jsou vymezeny z davodu
ochrany a podpory ekologické stability v krajiné.

MNz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské vyuziti

Plochy jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Plochy jsou vymezeny z davodu
oddéleni ploch ryze zemé&délsky obdélavanych od extenzivné obdélavanych ploch charakteru trvalych

travnich porostu, sadd a dalSich zemédélskych ploch, které mimo funkce produkéni pini napf. i funkci
ekologickou, hygienickou, funkci zadrZeni vody v krajin&, funkci estetickou, apod.

10.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V ramci UP jsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby (VPS) a vefejné prospé&sna opatfeni (VPO), pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
V ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby:

Dopravni a technicka infrastruktura — vymezené plochy (VDT 1 - VDT 4) jsou nezbytné pro zajisténi
obsluhy navazujiciho Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou (zahrnuji komunikace, chodniky
a inzenyrske sité).

Dopravni_infrastruktura — vymezené plochy (VD 1 — VD 3) jsou nezbytné pro realizaci ucelovych
komunikaci a zajisténi prostupnosti tzemi a plocha VD 4 pro upraveni parametrd mistni komunikace a
zlepSeni prijezdniho profilu.
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Technicka infrastruktura — vymezené plochy (VT 1 — VT 6) jsou nezbytné pro realizaci systému
odkanalizovani a zajisténi bezpecné dodavky elektrické energie.

Technicka infrastruktura — stavby ke snizovani ohrozeni izemi povodnémi — vymezena plocha (VR 1)
je nezbytna pro realizaci opatfeni pro hospodareni s destovymi vodami.

V ramci UP jsou vymezeny vefejné prospésna opatieni:

Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy (VU1, VU2) jsou nezbytné pro zaloZeni prvki
uzemniho systému ekologické stability.

Opatreni ke zvySeni retenéni schopnosti a diverzity ploch v krajiné — vymezené plochy (VK1 — VK11)
jsou nezbytné pro zvySeni retencnich schopnosti Uzemi a pro snizovani ohrozeni uzemi pfed erozi.

10.8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A  VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V ramci UP nejsou navrzeny verejné prospé&sné stavby (VPS) ani vefejné prospésna opatieni (VPO),
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
10.9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

10.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

V ramci koncepce rozvoje obce jsou vymezeny dvé plochy uzemnich rezerv — R1 a R2 pro budouci
plochy bydleni individualni. Tyto plochy jsou vymezeny jako rezervy z dlivodu efektivniho vyuzivani
Uzemi. Navrzena plocha Uzemni rezervy R3 je vymezena z divodu provéfeni moznosti napojeni
uzemi obce ze silnice 11/365.

10.11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny, charakter ploch zmén nevyzadoval tento zplsob feSeni.

10.12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan podmifiuje plochu Z9 zpracovani uzemni studie, vzhledem k rozsahu plochy a nutnosti
feSit rozsah a zpusob zastavby, obsluhu Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

10.13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nejsou vymezeny, charakter ploch zmén nevyzadoval tento zplUsob feseni.

10.14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pofadi zmén je v FeSeném Uzemi stanoveno z divodu efektivniho vyuzivani dzemi. Je zohlednéna
rozpracovanost projekéni pfipravy v uzemi, technické limity a pozadavky obce.

Pro plochy bydleni je uzemnim planem vymezeno celkem 13,6459 ha. Z toho je do |. etapy zafazeno
9,6913 ha ploch a do Il. etapy 3,9545 ha.

Vycet ploch ro bydleni a jejich zafazeni do etap vystavby:

zastavitelna plocha pro bydleni vyméra (v ha) v I. etapé vyméra (v ha) v Il. etapé
Z1 3,7317
Z2 0,2079
Z4 0,4180
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Z5 0,1498 0,3014
Z9 4,2388 0,5509
Z10 1,3530
Z20 0,2179

celkem za etapy 9,6913 3,9545

Obrazek: Schéma stanovené etapizace:

@\

= \ 220
/I . etapa
» [BEEEE 1. etapa

10.15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,

Nejsou vymezeny vyznamné stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt a které jsou nezpulsobilé pro zkracené stavebni fizeni.

11.  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro Ggelné vyuZiti zastavéného Gzemi. Hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi je primarné FfeSeno navrZzenymi plochami pFestavby a vyuZitim proluk.
IntenzivnéjSi vyuZiti zastavéného uzemi je dale umoZnéno stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Projekce obyvatel Jihomoravského kraje do roku 2030

2013 2015 2017 2020 2025 2030

Absolutni pocet obyvatel

Jihomoravsky kraj 1168 700 1169500 1170200 1170700 1169500 1164500
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Zdroj: CSU

Vyvoj po¢tu obyvatelstva v Kretiné

1991 2001 2006 2011 2013 2016 2019 2020
Kretin 522 495 515 494 500 507 489 482
Zdroj: CSU

Dle projekce bude pocet obyvatel v Jihomoravském kraji nejprve mirné stoupat a pozdéji stagnovat
nebo spise mirné klesat, v Kretiné od posledniho scitani obyvatelstva pocet obyvatel mirné klesa.

Vybrané udaje ze Scitani lidu, domi a byt 2011

udaje ze SLDB 2011 Kietin
Pocet bytd celkem 167
Pocet bytd v rodinnych domech 157
Pocet bytd v bytovych domech 10
Pocet domu celkem 177
Rodinné domy 172
Bytové domy 3
Dokoncené byty v letech 2009 - 2015
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Kfretin 5 2 1 2 1 1 1

Zdroj: CsU

Dokoncené byty v letech 2016 - 2019

2016 2017 2018 2019 2020
KFetin 1 - - - 1

Zdroj: CsU

Pozn.: leZata Edrka (pomlicka) na misté Cisla znaci, Ze se jev nevyskytoval

Dle S¢itani lidu, domd a bytd 2011 bylo vr. 2011 v Kfetiné 167 obydlenych bytd, coz pfi poctu
obyvatel 494 osob pfedstavuje obloZnost cca 2,95 osob/byt.

Pro vypocet potfeby byt do r. 2035 budeme uvazovat pocet obyvatel 494 a pocet trvale obydlenych
bytd 167 (dle Séitani lidu, domu a byt 2011).

Potreba novych byt do r. cca 2035:
pocet obyvatel: 494
trv. obydl. byty: 167

PFi navrhu poctu novych bytl je tfeba vzit v Gvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, pocet
cenzovych domacnosti, pfebydlenost byt a pfedpokladany ubytek byt (asanace).

Dle celostatnich prognoz Ize o€ekavat tyto tendence v bydleni:
e pocet domacnosti se bude zvySovat

e nejvice se zvysi poCet domacnosti jednotlivcl

e predpoklada se odpad bytového fondu cca 0,006%

e mira souziti z(stane na stejné urovni

Dle této progndzy by byla v Kfetiné potfeba byt{:
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e obloZnostY 2,5 osob/byt

e  potfeba bytl pro 494 obyvatel pfi 10% souziti cenzovych domacnosti: 178 bytu
494 : 2,5 = 197,6 po zaokrouhleni 198
10% z 197,6 je po zaokrouhleni 20
198 -20 =178

e  disponibilni pocet bytd v r. 2035 (odeéten odpad ve vysi 14*0.006*167) 153 bytl
14*0.006*167 = 14,028 = vypocteny odpad po zaokrouhleni = 14 byty
14 = pocet let (2021 — 2035), 0,006 = % odpadu, 167 = obydlené byty
167 — 14 — 153 = trv. obydI. byty v r. 2035

e ccador. 2035 je potieba 25 byt

178 -153 =25

e  potfeba byt v roce 2035 predstavuje narust poétu bytl o: 15%
25:167 =0,149 = 15%

V obci je dlouhodobé poptavka po plochach bydleni. Od roku 2016 se vystavba rodinnych domu témér
zastavila, vzhledem ktomu, Ze nedoSlo k zajiSténi realizaci zejména technické infrastruktury
(problematika prelozky el. vedeni v ploSe Z1). Problematika dopravni obsluznosti je zejména v plose
Z9 a plochach Z10 a Z20. V soucasné dobé nelze predvidat, na zakladé informaci obce, ktera ze
stéZejnich ploch bude realné zahajena dfive. Obé jsou v pribéhu poslednich deseti let pfipravovany.
Obec ma snahu zejména o realizaci lokality Z9, vzhledem k tomu, Ze se jedna pfevazné o pozemky
v majetku obce.

Navrhové plochy v obci fesi i zvySenou poptavku ob&ant Letovic, kde neni dostatek dostupnych
ploch pro bydleni a i jinych obci. Archivovano ma 18 zadosti ob&an( z jinych obci. Zadosti mistnich
obcanl, ktefi nejsou vlastniky zadnych pozemkl nejsou evidovany s tim, Ze budou pfijimany az po
dore$eni plochy Z9.

Z divodu dlouhodobé vysokeé projektove pfipravenosti v uzemi a zaroven téZce predvidatelné situace
v postupu realizace je v ramci navrhu UP navrzeno celkem 65 rodinnych dom( a stanovena etapizace
(42 RD v 1. etapé a 23 RD v 2.etapé)

V ramci navrhu lze pfipustit tolerované navyseni byt cca o 25%. V pfipadé navrhu rodinnych
domd pro 1. etapu je to 25% - (navrh 42 bytd v 1.etapé).

Vycet ploch pro bydleni a jejich zafazeni do etap vystavby:

zastavitelna plc?cha pro vyméra (v tla) podet RD vymeéra (v rvma) podet RD
bydleni v |. etapé v Il. etapé
Z1 3,7317 11 - -
Z2 - - 0,2079 2
74 - - 0,4180 2
Z5 0,1498 1 0,3014 2
Z9 4,2388 22 0,5509 4
Z10 1,3530 7 - -
Z20 0,2179 1 - -
celkem 9,6913 42 1,4783 23

1 Ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného podtu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloZnost)
pohybuje v sou&asnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, primé&rna obloZnost bytl v CR je cca 2,6 (zdroj
MMR, Bytové politika CR, 2009).

V feSeném uzemi Ize pfedpokladat snizovani obloznosti bytd az na hodnotu cca 2,5 (k roku 2030). Navrzena
hodnota 2,5 je v souladu strendem CR i EU, kde dochazi k setrvalému poklesu obloZnosti bytl. Pokles
hodnoty navic vyplyva z pfedpokladaného zvySovani standardu bydleni.
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Orientacni bilance obytnych ploch — 1. etapa (Z1 - ¢ast, Z5 — ¢ast, Z9 - ¢ast, Z10 a Z20)

Pocet RD — 1.etapa pocet bytu obloznost | pocet obyvatel primérna cca potfebna plocha
velikost parcely* (ha)

RD - celkem 42 2,5 113 1500 m? 6,3 ha

BD (prestavba 4 2,5 12 -

stavajiciho

objektu)

* véetné verejnych prostranstvi nezbytnych pro obsluhu pozemka

celkova potfebna plocha pro 1. etapu: 6,3 +2,20=8,5ha

35% = souvisejici vefejna infrastruktura (dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zeleri a funkéni plochy
v plose Z9 viz nize a kap. 14 textové ¢asti Uzemniho planu).

Plochy pro bydleni v ndvrhu UP Kretin - 1.etapa

plochy zmén rozsah obytnych ploch navrzenych v ramci UP
(ha)
Bl — bydleni individualni 9,69

V ramci UP Kretin jsou navrzeny obytné plochy (bydleni individuaini) pro 1. etapu o celkové vymére
cca 9,69 ha, pficemz vypoctena potfebna plocha pro bydleni &ini 8,5 ha.

Z vy$e uvedenych dlvodu je rozdil mezi kalkulovanou vymérou (8,5 ha) a vymérou ploch v prvni
etapé (9,69 ha) 1,5 ha.

PFfi vymezovani navrhovych ploch je v prvé fadé zohledriovana vazba na platny uzemni plan a
aktualni katastralni mapu. Mira pfesahu je zplsobena zejména plochou Z9 na kterou bude
zpracovana Uzemni studie a nyni neni zfejmé, jaky podil ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti bude
potfeba. U vymezené plochy Z9 je uzemni studii stanoveno fesit jak standartni zplisob usporadani
zastavby (navrh nové parcelace), tak i funkce, které pfimo s funkci bydleni nesouvisi. Je to zejména:
bude pfedmétem feseni:

o  parkovisté pro Zakladni Skolu

o navrh vefejného prostranstvi s pfevahou zelené

o navrh fe8eni retence vody

o  rozsiteni sportovni plochy (hfi§té naproti ZS)

o stanoveni podilu zastavénych ploch k nezastavénym

Z tohoto duvodu vyméra ploch prevysuje kalkulovanou potifebnost ploch.

12.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Z hlediska dopravni a technicke infrastruktury a USES nezasahuji do fe$eného Uzemi z&jmy
nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR JMK.

13. _VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

13.1. VYHODNOCENIi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

PouZita metodika
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Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(i na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sh., vyhlasky &. 271/2019 Ministerstva zivotniho prostfedni, kterou se stanovuji postupy
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Pfifazeni jednotlivych tfid ochrany kédum BPEJ
respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb.

PFi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Druhy pozemkU a rozsah
zemeédélské pldy odpovida udajum z katastru nemovitosti. Kvalita zemédélské pldy byla uréena dle
podkladu BPEJ poskytnutych z izemné analytickych podkladd ORP Boskovice.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické éasti dokumentace, tdaje
0 celkovém uhrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédé&lského pudniho fondu. Clenény jsou
identicky v celé dokumentaci. V pfipadé, Ze se néjaka lokalita nenachazi v tabulce vyhodnoceni
zaboru ZPF na konci kapitoly je uvedena v tabulce ploch pro USES nebo ploch bez dopadu do ZPF,
které jsou uvedeny v tabulkach nasledujicich za tabulce vyhodnoceni zaboru ZPF.

Z1 zastavitelné plochy
P1 plochy prestavby
K1 plochy zmén v krajiné

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pladniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky ¢lenéné do tfid ochrany. Zastoupeni I. a Il. tfidy ochrany a
rozlozeni navrhovych ploch feSenych navrhem uzemniho planu je ziejmé z nasledujiciho obrazku.

Pfevazna ¢ast zemédélskych pud je
zafazena do V. f{fidy ochrany.
v severozapadni Casti zastavéného
Uuzemi jsou zastoupeny zemédélské
pudy Il. tfidy ochrany. Z hlediska
rozvoje zastavitelnych ploch jsou
navrhem UP nejvice dotéeny
zemédeélské pldy IIl., IV. a V. tfidy
ochrany. Jejich podil na zaboru &ini
cca 85%. Zemédélské pudy I. tfidy
ochrany  jsou Z navrhovaného
zdboru dotleny 15%, a to vcetné
ploch pro realizaci USES.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V feSeném Uzemi se nachazi areal zemédé&lské vyroby v jiZzni &asti katastru u obce. Obhospodarovani
zemédélskych ploch je na vétSiné uzemi katastru zajiSténo subjekty se zdzemim mimo Uzemi obce.
Stavajici aredl jiz neni k zajiSténi zemédélské dcinnosti plné vyuZivan a je transformovén na
poskytovani vyrobnich sluzeb a drobné vyroby.

Usporadani zemédéiského pudniho fondu a pozemkové Upravy
V FeSeném UGzemi jsou zpracovany Komplexni pozemkové Upravy. Uzemni plan je s feSenim KPU
v souladu a zapracoval Plan spole€nych zafizeni a naslednou aktualizaci katastralni mapy do feSeni.

Respektovana je cestni sit' v krajing, protierozni prvky v tzemi a vymezeni USES.

Opatreni k zajiSténi ekologické stability, protierozni opatieni
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UP vymezuije a uptesfiuje lokalni USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany piedevsim na lesni
pudé nebo v ramci ploch rozptylené krajinné zelenéna na sever od obce. Podil zelené v
obhospodarované ¢asti katastru je vysoky a z tohoto dlivodu jsou naroky na zabor ZPF pro plochy
USES relativng malé. Navrzeny jsou formou zmény zplsobu vyuZiti ploch v krajiné severné od arealu
détskeé lécebny, a to v ramci ploch K2 a K3.

Plochy protieroznich opatfeni jsou pfevzaty z feSeni komplexnich pozemkovych uprav. Ty jsou
zpracovany pro oba katastry obce Kretin (Krfetin a Dolni Pofi¢i nad Kretinkou). Realizace
protieroznich opatfeni je pfipustna i v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
vymezenych v nezastavéném uzemi.

Sit zemédélskych ucéelovych komunikaci

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zamér(
jga nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemk(im a prichodnost krajiny.
Uzemni plan respektuje zakladni obsluznou sit vymezenou v ramci komplexni pozemkové Upravy.

Investice do pldy

V FfeSeném Uzemi jsou realizovany odvodiovaci systémy. Plochy s navrzenou zménou vyuziti jsou z
vétsi ¢asti realizovany mimo tyto plochy.

Odlvodnéni_vhodnosti navrzeného feSeni v _porovnani_ s jinymi _mozZnymi variantami, vyuziti jiz
odsouhlasenych ploch

Koncepce tzemniho planu prebira podstatnou &ast ploch z ptivodniho platného UPN SU a jeho zmén.
Cast ploch jiz byla zastavéna. Od doby vydani tzemniho planu bylo realizovano cca 20 RD. Z tohoto
poétu je to cca 15 RD v ramci zastavitelnych ploch pro bydleni odsouhlasenych v UPN SU. Jedna se
zejména o zastavitelnou plochu ,A“ vymezenou na severovychodni hranici zastavéného uUzemi a
plochy Z3, Z5 a Z6b, odsouhlasené vramci zmény ¢.2. Cca 5 RD bylo realizovano v ramci
zastavéného Uzemi formou zahusténi vystavby v prolukach nebo dostateéné velkych pozemcich
s napojenim na plochy vefejnych prostranstvi.

Obec ma platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kretin (schvaleny 30.8.2000), Zménu &. 1 UPNSU
(vydana 15.6.2005) a Zménu &.2 UPNSU (vydana 11.6.2010). Lokality ve vychodni &asti obce jsou jiz
z velké &asti zastavény a navrhované plochy Z4, 75, Z10 a Z20 (identifikace dle navrhu uzemniho
planu) prfedstavuji jiz zUstatkové plochy, které jsou prfevazné limitovany omezenim (dopravni
obsluznost, nutnost pfeloZzky vedeni vn).
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Obr.: Graficka &ast zmény &.2 UPNSU Kretin — vyfez vykresu zéboru ZPF, Urbanistické stiedisko Brno, z&fi 2009)

Lokalita Z1 (v platném UPNSU &. Z4a a Z4b) v zapadni &asti obce je dlouhodobé pfipravovana pro
vystavbu, a v r. 2013 pro ni byla zpracovana urbanisticka studie.

UZEMNI STUDIE RODINNYCH DORMU
LOKALITY Z4A A 218

Uzemni studie rodinnych domti — lokality Z4a a Z4b.
(zprac.: Urbanistické stfedisko Brno, unor 2013).
Studie rozpracovala umisténi a obsluhu uzemi pro
loaklity Z4a a Z4b z platného UP Kfetin (po zménéna
. oo ¢.2). Resi umisténi celkem 37 RD, a to ve dvou
etapach. V prvni etapé 20 RD, ve druhé etapé 17 RD.
= - Velikost parcel se pohybuje v rozmézi 674 m?— 1349
m?2.

Obr.: Hlavni vykres Uzemni studie RD lokality Z4a a Z4b

V individualni pfipravé na vystavbu pokracuji i néktefi vlastnici pozemk( (zejména u lokality €. Z1).
Jedna se napf. o zmény v parcelaci dle 563/1 a 562, které jsou v majetku obce jako komunikace a
parcela €. 554/2, ktera je v soukromém vlastnictvi, ale byla oddélena od plvodni parcely pro budouci
komunikaci a zpfistupnéni navazujicich pozemku dle navrhu zpracované Uzemni studie. V soucasné
dobé probiha jednani a pozemek p.€. 563/1 bude rozSifen dle platné legislativy na poZzadovanou Sifku
8,0 m. Aktudlné bylo jiz vydano stavebni povoleni na stavbu na pozemku p.&. 565. Zastavba v jizni
Césti lokality bude obsluhovéna ze stavajici mistni komunikace 550/1.

V lokalit¢ Z9 (v platném UPNSU oznadeno Z6a) byla rovnéZ zpracovana studie (neevidovana).
Z dlvodu nové vzniklé parcelace po Komplexnich pozemkovych Upravach jiz neni tato tzemni studie
aktualni, ale zasadni koncep¢ni principy zUstavaji zachovany.

Cilem navrzené urbanistické koncepce je zejména logické usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a jejich rozmisténi v Uzemi tak, aby byla minimalizovana rizika vzajemnych negativnich vliva.
Pfi Clenéni jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch bylo postupovano dle vyhlasky o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Navrh Gzemniho planu tedy respektuje dlouhodobou koncepci rozvoje obce, ktera je zfejma ze
zpracované uzemné planovaci dokumentace a navazujici projektové dokumentace. Ty odrazeji realny
vyvoj v Uzemi a potfebu dlouhodobé pfipravy pozemk( pro vystavbu. Lokality Z1 a Z9 maji jiz
CasteCné vyfeSenu obsluhu sitémi technické infrastruktury.

V nasledujici tabulce je provedeno odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch. Plochy vefejnych
prostranstvi jsou odlvodnéné spole¢né s navrhovanymi plochami, pro néz pfedstavuji pfistupovou
komunikaci, bez danych navrzenych ploch by jejich navrh postradal ucel.
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oddvodnéni, vefejny zajem

Lokalita navazujici na zapadni Cast zastavéného uUzemi s pfimou
navaznosti na silnici 11/365. V platném Gzemnim planu byla cela
lokalita odsouhlasena jako plocha Z4a. Zapadni ¢ast navazujici na
plochu Z1 je v souladu s platnym Uzemnim planem vymezena jako
uzemni rezerva R1. Jedna se o lokalitu, ktera je z hlediska mozného
rozvoje vobci dobfe dostupna a napojitelna na vefejnou
infrastrukturu. Ddvodem pro vymezeni plochy Z1 je potfeba
zabezpecdit dostatek zastavitelnych ploch a saturovat tak zajem o
vystavbu v pfirodnim prostfedi s dobrou dostupnosti k hlavnimu
komunikaénimu tahu na Brno a Svitavy. Obec tuto lokalitu
dlouhodobé pfipravuje pro budouci vystavbu tak, aby ji bylo mozné
vyuzit UuCelné a koordinované. Z tohoto dlvodu byla zpracovana
Uzemni studie, a to v€etné feSeni siti technické infrastruktury, jejichz
vedeni je postupné spravci koordinovano s ohledem na FeSeni
uzemni studie a mozZnost napojeni nové zastavby. Aktualné probiha
zajisténi pfivodu vn el. energie ze stavajiciho vedeni. Jedna se o
pfivod od severovychodu a jihu.

Lokalita vymezena v zapadni Casti obce. Vymezena je na zakladé
intenzifikace vyuziti ploch v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
uzemi. K zastavbé je navrZzena plocha v bezprostiedni navaznosti
na plochy vefejného prostranstvi a sité technické infrastruktury.
Jedna se o pozemek trvalého travniho porostu pro realizaci
rodinného domu. Vyuziti plochy je limitovano nutnosti zajisténi
dostupnosti pfes vodni tok.

Lokalita je vymezena v severni ¢asti obce, navazuje od severu na
zamecky park Kretin. Zamérem je vytvofit multifunkéni aredl
zaméreny na vzdélavaci aktivity, relaxaci v€etné ubytovani, péci o
seniory apod. Cilem je vytvofit areal pro rozsiteni sluzeb (ubytovani,
moznosti relaxace, terapie, rozsifeni zdravotniho zafizeni, apod).
Dotceny jsou zemédélské pudy I. tfidy ochrany. Vefejnym zajmem,
ktery prevysuje vefejny zajem ochrany zemédélské pudy |I. tidy
ochrany je podpora rozvoje ob&anského vybaveni obce.

Lokalita vymezena v severni ¢asti obce mezi zastavénym Uzemim a
fekou Kfretinkou. Dotéeny jsou zemédélské plochy vyuzivané jako
zahrada a trvalé travni porosty. Lokalita Z4 je vymezena pro
bydleni, lokalita Z6 pro plochu vefejného prostranstvi. To ma za ukol
zajistit jeji obsluhu a zlepsit prostupnost uzemi v severni ¢asti obce.
Uzemi je v platném Gzemnim planu vymezeno jako Gzemni rezerva
pro bydleni. Ddvodem vymezeni plochy je U¢elné vyuziti drobnych
ploch zemédélské pudy a jejich enklav v bezprostfedni navaznosti
na zastavéné Uzemi, kde se nachazi sité technické vybavenosti a
plochy vefejného prostranstvi. V tomto Uzemi obce probihala
v poslednich letech intenzivni vystavba (zastavéni plochy ,A"
z platného Uzemniho planu) a navrh ploch Z4 a Z6 tvofi uceleny
prvek urbanistické struktury obce v severni €ésti, ktery zastavbu
v tomto prostoru spolu s dal$imi plochami uzavira. Soucasti této
koncepce je napf. i plocha K1 pro zelen v krajiné (MNp). viz
odlvodnéni plochy K1 dale v tabulce.

Soubor ploch Z5, Z7 tvofi dosud nezastavéné ¢asti odsouhlasené
plochy ,A“ zplatného uzemniho planu, ktera je vymezena pro
bydleni. Tato plocha byla zastavéna podstathou mérou ve své
vychodni a severni (Z5) €ast nebyla dosud zastavéna. Plocha Z5 je
soucasti urbanistické koncepce FeSeni rozvoje zastavéného uzemi
v severni Casti obce tak, jak bylo uvedeno u plochy a Z4 a Z6.
Duvodem vymezeni plochy je tedy ucelné vyuziti drobnych ploch
zemédélské plady a jejich enklav v bezprostfedni navaznosti na
zastavéné uUzemi, kde se nachéazi sité technické vybavenosti a
plochy vefejného prostranstvi.

zpusob | zabor ZPF (v I.
identifikace vyuziti | tfidé ochrany) v
(navrh) ha
Z1 BI 3,7317 (1,6973)
z2 BI 0,2079
Z3 OK 2,1870 (1,3072)
Z4 BI 0,4179
Z6 PP 0,0236
Z5 BI 0,4512
z7 PP 0,0048
Z8 PX 0,0224

Jedna se o lokalitu pro realizaci opatfeni pro zlepSeni odtoku
povrchovych vod a hospodafeni s vodami. Soucasti feSeni bude i
zakomponovani vodnich a krajinnych prvki do sidelni struktury
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oddvodnéni, vefejny zajem

obce. Vramci plochy Z8 jsou doteny pfedevSim nezemédélské
pudy. Zemédélska pida dotéena zaborem ma obdobnych charakter
jako sousedni parcely nezemédélské pudy, kde se nachazi
zapojeny porost dfevin a kfovin. Zemédélsky pozemek je bez
hospodarského vyuziti. Vzhledem k historickému zaloZeni obce je
feSeni odvedeni povrchovych vod z potoka protékajiciho Kretinem
od jihozépadu do Kfetinky pro obec prioritou.

Lokalita Z9 je pro bydleni vymezena v jizni &asti navazujici na
zastavéné lzemi. Je prevzata z platného UPN SU Kretin (plocha
Z6a a Z2). Z dlvodu Gc¢elného vyuziti ploch pro rozvoj je plocha
podminéna zpracovanim Uzemni studie. Obec Kretin je
v souCasnosti vlastnikem cca 67% pozemkl v lokalité, coz
pfedstavuje zasadni pfedpoklad pro zdarné vyuziti plochy.
Disponibilita ploch ve vlastnictvi obce je i dobrym pfedpokladem pro
pfipadnou sménu pozemku s vlastniky, jejichz pozemky jsou nutné
napfiklad pro zajisténi dostupnosti a vybudovani vefejnych
prostranstvi u ostatnich ploch pro bydleni. Dlvodem vyuZiti plochy
je potfeba zajistit dostate¢né pozemky pro koordinovany rozvoj
vystavby v obci. Obec je vzhledem k dynamickému terénu v okoli ve
svém Uzemnim rozvoji limitovana. Pro zlep$eni dopravni obsluhy je
navrzena plocha prestavby P4. Cilem je zajiSténi dostate¢né Sirky
stavajiciho vefejného prostranstvi. Dotéena je parcela evidovana
v KN jako zahrada v zastavéném Gzemi.

Lokalita pro bydleni vymezena v jihovychodni &asti navazujici na
zastavéné Uzemi. Je pfevzata z platného UPN SU Kretin (plocha
Z6b). Plocha je v souCasnosti jiz ¢astecné zastavéna a lokalita Z10
tak pfedstavuje zbytkovou plochu, ktera dosud nebyla vyuzita. Pro
zajisténi ucelného vyuziti lokality, zejména dostupnosti zadnich
trakt( parcel jiz zastavénych ploch je navrzena plocha vefejného
prostranstvi Z13. Ta je vymezena i z dlivodu obsluhy navazujiciho
uzemi a zajiSténi prostupnosti a obsluhy ploch v krajiné.

Lokalita pro bydleni vymezena v jihovychodni Casti navazujici na
zastavéne uzemi. Je pfevzata z platného UPN SU Kretin (plocha
Z5). Navazujici plocha z platného UP (Z3) jiz byla zcela zastavéna.

Plocha je v sou€asnosti jiz Caste€né zastavéna a tvofi proluku
v zastavéném uzemi. lokalita Z20 predstavuje zbytkovou plochu,
ktera dosud nebyla vyuZita. Pro obsluhu ucelného vyuZiti lokality,
zejména dostupnosti zadnich traktd parcel jiz zastavitelnych ploch je
navrzena plocha vefejného prostranstvi P2 a Z12. Plochy pro
vefejna prostranstvi jsou vymezeny v trase stavajicich ucelovych
komunikaci.

Lokalita vymezena v jizni €asti navazujici na zastavéné uzemi a
plochu stavajiciho hrbitova. Vymezena je =z ddvodu nutnosti
zabezpedit dostate€nou plochu pro jeho roz§ifeni.

Lokalita je vymezena z duvodu nutnosti zabezpecit dostupné plochy
pro rozvoj drobnych vyrobnich aktivit v obci. Plocha je navrzena
v navaznosti na stavajici areal drobné vyroby, vyuziva enklavy
zemédélské pldy v zastavéném lGzemi, resp. enklavy vpacené do
zastavéného Uzemi. Plocha je ze severu a vychodu v bezprostfedni
navaznosti na plochy vefejného prostranstvi a v bezprostfedni
navaznosti na sité technické infrastruktury.

Plocha vymezend v severovychodni ¢asti navazujici na zastavéné
tuzemi. Vymezena je pro realizaci zelené. Navrhuje se z duavodu
posileni zeleného prstence zemédélskych ploch a ploch krajinné
zelené na zastavéné uzemi.

zpusob | zabor ZPF (v I.
identifikace vyuziti | tfidé ochrany) v
(navrh) ha
Z9 BI 4,7897
P4 PP 0,0211
Z10 BI 1,3530
Z13 PP 0,2382
Z20 BI 0,2179
Z12 PP 0,0753
P2 PP 0,0181
Z14 OH 0,4267
Z15 VD 0,3043
K1 MNp 2,0416
K2 MNp 0,6062 (0,1672)
K3 MNp 0,2903 (0,1254)

Plochy vymezené pro realizaci nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK2. Ten je vymezen v souladu s feSenim oborové dokumentace
USES i Planu spole¢ného zafizeni komplexni pozemkové Upravy.
Vefejnym zajmem pfevazujicim vefejny zajem ochrany ZPF . tfidy
ochrany je posileni ekologické stability krajiny a zajisténi funkénosti
sité USES.
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Na zakladé odhadovaného vyvoje je uvazovano s potfebnosti
cca 8,5 ha ploch pro bydleni pro 1. etapu (viz kap. 11
odlvodnéni. Vzhledem k pfirodnim hodnotam uGzemi je
v navrzené Kkalkulaci uvazovano o velikosti parcely cca
1500m?2 (bez =zapoditani verejnych prostranstvi), coz pfi
kalkulaci predstavuje naroky cca 1200 m2 na RD. Tato
kalkulace byla provéfena na uUzemi, které se v obci
v poslednich nékolika desetiletich rozviji. Jedna se o Cast
obce na severovychodni a vychodni hranici zastavéného
uzemi. V severovychodni ¢4sti zastavéného Uzemi probihala
hlavni vystavba v letech cca 1990 — 2010. primérna velikost
parcely v této &asti €ini cca 1260 m?, a to zapocitano bez
souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi. Jizné od této ¢asti
probiha vystavba cca od r. 2010, a to v ramci stavajiciho
uzemniho planu. Uzemi je postupné zastavovano a je
zachovana koncepce zpfistupnéni i zadnich traktd parcel
navrhem ploch vefejnych prostranstvi. Pramérna velikost
parcely v tomto Uzemi &ini cca 1425 m2. Z tohoto dlivodu je
provedena kalkulace potfebnosti ploch pro bydleni na
primeérnou velikost parcel 1500 m?, a to i se zapoditanim
ploch vefejnych prostranstvi.

Velikost parcel zohledfiuje i pfirodni a krajindfské hodnoty uzemi. | pfes to, Ze se Uzemi nenachéazi na
uzemi pfirodnich parkd, je hodnota krajinného razu v Uzemi vysoka. V okoli obce se nachazi pfirodni
park Halasovo Kunétatsko a pFirodni park Udoli Kfetinky. Z tohoto divodu je nutno zachovat velikost
parcel na Urovni cca 1200 m? (bez vefejnych prostranstvi).

Navrh uUzemniho planu vymezuje pro bydleni plochy vrozsahu cca 11,1 ha, coZ pFesahuje
kalkulovanou potfebnost. Vzhledem ke zkudenostem ze stavajiciho vyvoje zastavénosti a naro¢nosti
pfipravy stavebnich pozemkl pro koordinovanou zastavbu vymezuje navrh tzemniho planu cca o 1,5
ha vice nez kalkulovana potfebnost ploch. Obec je vzhledem k dynamickému terénu v okoli ve svém
Uuzemnim rozvoji vyrazné limitovana.

Dosavadni _vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi: vzhledem k nizkému podilu
nezastavénych ploch nezemédélské pldy pfevazuje vymezeni navrhovych ploch na zemédélské
pudé. Na nezemédélské pudé je navrzena plocha Z16, Z17, Z18, 219, Z21, a P3.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkl a enklav zemédélské pudy
v zastavéném Uzemi: zemédélska plida na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki je vyuzivana
predevsim jako samozasobitelské zahrady a sady &i jako trvalé travni porosty, enklavy velkovyrobné
obhospodafované zemédélské pudy se v zastavéném uzemi nevyskytuji.

VyuZiti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: Uzemni plan vymezuje v zastavéném uzemi
plochy pfestaveb, které jsou z vétsi ¢asti vymezeny na enklavach zemédélské pudy, na pozemcich
zahrad a ftrvalych travnich porostd, a tim sniZuji potfebu rozvoje sidla na uUkor intenzivné
obhospodafované zemédélské pudy ve volné krajiné.

Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla orgdnem ochrany ZPF jiZz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci: v maximalni mozné mife jsou vyuzivany plochy, které jiz byly schvaleny
dosavadni dokumentaci. Rozlohy ploch byly upraveny dle sou€asnych potfeb vyuziti uzemi.

Disledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce: navrhované
plochy zastavby neznemoZriuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj
bydleni jsou umistény v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Nejsou vytvafeny samostatné enklavy

osidleni.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérl a stavajicich melioranich zafizeni v Uzemi: v feSeni
navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany Z?adné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych
pomérd. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né ovlivnény vystavbou
samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou
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kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace deStovych vod pro zachovani retencni
schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Kvalita zemédélské pldy dle tfid ochrany: je uvedena v pfilozené tabulkové ¢asti.

Etapizace: Z dlivodu koordinace vystavby je navrzena etapizace vystavby pro bydleni (Bl). Vystavba
je navrzena ve dvou etapach. Pfevazna ¢ast vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni je zahrnuta
do |. etapy vystavby. Do Il. etapy vystavby je zahrnuta cela lokalita Z2, Z4 a Cast lokalit Z5 a Z9.
Podminkou zahajeni druhé etapy je zahajeni realizace 80% zastavby v prvni etapé.

Zarazeni lokality Z2, Z4 a &asti lokality Z5 do Il. etapy vychazi z potfeby dofesit obsluhu lokality nebo
jeji Casti, pfipadné doresit odblokovani plochy stavajicimi limity pro umisténi stavby, a to konkrétné
vedeni el. energie a jeho ochranného pasma (lokalita Z4 a ¢ast Z5). U lokality Z9 je ¢ast vy€lenéna do
Il. etapy z dlvodu pozadavku maijitele pozemku. Vzhledem k tomu, Ze je pozadavek dlouhodobé
soucasti navrhové lokality a jeho poloha je strategicka vzhledem k technické a dopravni infrastrukture
bylo by nekoncepéni tuto ¢ast lokality nenavrhovat.

Plochy zafazené do druhé etapy jsou zvyraznény v grafické ¢asti vyhodnoceni navrhovaného feseni
do pudniho fondu — vykres €. I1.2.

Vycet ploch pro bydleni a jejich zafazeni do etap vystavby:

zastavitelna plocha pro bydleni vyméra (v ha) v |. etapé vyméra (v ha) v Il. etapé

Z1 3,7317
Z2 0,2079
Z4 0,4180
Z5 0,1498 0,3014
Z9 4,2388 0,5509
Z10 1,3530
Z20 0,2179

celkem 9,6913 1,4783

13.2. VYHODNOCENiI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA

Uzemni plan nenavrhuje plochy s dopadem do ploch PUPFL.

Do pasma 50 m od okraje lesa zasahuje zastavitelna plocha Z2 a Z3.
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13.3. TABELARNi VYHODNOCENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Zabor ZPE podle tfid och h Odhad vyméry Informace o
apor podie tfid ochrany (ha) zaboru na které existenci Informace
Oznaceni 5 <., | Souhrn bude Informace | Informace o staveb podle
Zpusob vyuziti P . . . i " . a
plochy/ Katastr loch vymeéry provedena 0 existenci | existenci k ochrané ustanoveni | Poznamka
koridoru plochy zaboru (ha) | | 1. . V. V. rekultivace na | zavlah odvodnéni pozemku §3, odst.2,
zemeédeélskou pred erozni pism.g
pudu Sinnosti vody
lokalita Z4a (3,76 ha) v platném UP
Z1 Kretin Bl 3,7317 1,6973 2,0344 0 ne ne ne . ( VP
pro bydleni
z2 Kretin BI 0,2079 0,2079 0 ne ne ne nova lokalita
z3 Kretin oK 2,1870 1,3072 0,8633 | 0,0164 0 ne ano ne nova lokalita
latném UPN SU jak
74 Ketin BI 04179 04179 0 ne ne ne v plainem vymezeno jake
Uzemni rezerva pro bydleni
latném UPN SU jak
z5 Kretin BI 04512 04512 0 ne ne ne v platném UPN SU vymezeno jako
plocha A pro bydleni
Z6 Kretin PP 0,0236 0,0236 0 ne ne ne
z7 Kretin PP 0,0048 0,0048 0 ne ne ne cast nezemédélskych ploch
z8 Kretin PX 0,0224 0,0224 0 ne ano ne Cast nezemédélskych ploch
latném UPN SU jak
Z9 Kretin BI 4,7897 4,7897 0 ne ano ne v platném U , SU vymezena jako
Z6a pro bydleni
v platném UPN SU vymezena jako
Z10 Kretin Bl 1,3530 1,3530 0 ne ne ne Z6b pro bydleni (jiz castecné
zastavéna)
711 lokalita vypusténa
712 Kretin PP 0,0753 0,0753 0 ne ne ne
Z13 Kretin PP 0,2382 0,2382 0 ne ne ne
714 Kretin OH 0,4267 0,4267 0 ne ano ne nova lokalita
Z15 Kretin VD 0,3043 0,3043 0 ne ne ne
716 Kretin T™W 0 0 ne ne ne nezemédélska plida
717 Kretin DX 0 0 ne ne ne nezemédélska plda
718 Kretin DX 0 0 ne ano ne nezemédélska puda
719 Kretin DX 0 0 ne ne ne nezemédélska puda
v platném UPN SU vymezena jako
Z20 Kretin BI 0,2179 0,2179 0 ne ne ne Z5 pro bydleni (jiz casteéné
zastavéna)
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Zabor ZPE podle tfid och h Odhad vyméry Informace o
apor podie tfid ochrany (ha) zaboru na které existenci Informace
Oznaceni 5 <., | Souhrn bude Informace | Informace o staveb podle
Zpusob vyuziti P . . . i " . a
plochy/ Katastr loch vymeéry provedena 0 existenci | existenci k ochrané ustanoveni | Poznamka
koridoru plochy zaboru (ha) | | 1. Il V. \Y rekultivace na zavlah odvodnéni pozemku §3, odst.2,
zemédeélskou pred erozni pism.g
pudu Ginnosti vody
721 Kretin DX 0 nezemédélska plda
pP1 lokalita vypusténa
P2 Kretin PP 0,0181 0,0181 0 ne ne ne
P3 Kietin BH 0 0 ne ne ne nezemédélska pida
P4 Kretin PP 0,0211 0,0211 0 ne ne ne
K1 Kretin MNp 2,0416 2,0416 0 ne ne ne
K2 Kretin MNp 0,6062 0,1672 0,1573 0,2817 0 ne ne ne
K3 Kretin MNp 0,2903 0,1254 0,1324 0,0325 0 ne ne ne

Celkové soucty za jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Zpusob vyuziti plochy celkovy zabor ZPF . tfida ochrany | Il. tfida ochrany | Ill. tfida ochrany [ IV. tfida ochrany | V. tfida ochrany
Bl - celkem 11,1693 1,6973 0 1,3530 0,5391 7,5799
OK - celkem 2,1869 1,3072 0 0 0,8633 0,0164
OH - celkem 0,4267 0 0 0 0 0,4267
PP - celkem 0,3811 0 0 0,3316 0 0,0495
PX - celkem 0,0224 0 0 0 0 0,0224
VD - celkem 0,3043 0 0 0 0 0,3043
MNp - celkem 2,9381 0,2926 0 0 0,2897 2,3558
Celkovy soucet 17,4288 3,2971 0 1,6846 1,6921 10,7550

V poznamce ve vySe uvedené tabulce je uvedena vazba lokalit na pdvodni platny tzemni plan. V pfipadé prevzeti plochy z platného UPN SU.
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14. VYSLEDEK PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU UP DLE ODST. 4 § 53 SZ

A)

B)

Prezkoumani souladu navrhu UP s politikou Gzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska
SirSich vztaha v azemi

Viz kapitola 2 a 3 tohoto odlvodnéni.

Prezkoumani souladu navrhu UP s cili a Gkoly tzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi.

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuje stavebni zakon (zdkon &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist).

PREZKOUMANI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
souéasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Uzemni plan
Kfetin svym FeSenim respektuje pozadavek na vytvareni podminek pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tzemi. Navrhem ploch pro novou vystavbu podporuje rozvoj vystavby byt(,
umoznuje rozvoj obcanského vybaveni a rozvoj podnikatelskych aktivit z rdznych vyrobnich
oblasti a sluzeb. Jsou tak vytvafeny predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uuzemi v oblasti
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel a hospodafského rozvoje meésta. Ochranou pfirodnich
hodnot uzemi, v€etné vymezeni ploch pro Uzemni systém ekologické stability, stanovenim
podminek pro vyuzivani krajiny a navrhem feSeni dopravni a technické infrastruktury chrani
pfiznivé zivotni prostfedi. Navrzena urbanisticka koncepce respektuje pozadavky a potreby
soucCasné generace a neohrozuje podminky zivota generaci budoucich.

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim u&elného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem
sleduje spoledensky a hospodaisky potencial rozvoje. Uzemni plan Kretin vytvari predpoklad
pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim spravniho uzemi obce Kfetin. Pfi zpracovani
Uzemniho planu Kretin bylo vyhodnoceno vyuZivani zastavéného Uzemi, aktualizovana
hranice zastavéného uUzemi s ohledem na jiZ realizované stavby, byly vyhodnoceny
zastavitelné plochy navrzené Uzemnim planem obce Kfetin a provéfeny nové pozadavky na
zmény v Uzemi za Udelem zajiSténi pfedpokladi pro udrzZitelny rozvoj uzemi. Uzemnim
planem Kfetin jsou stanoveny prostorové podminky pro vyuzivani jednotlivych ploch s riznym
zpusobem vyuziti s ohledem na stavajici charakter a strukturu zastavby a dosavadni
urbanisticky vyvoj izemi. Snahou pfi feSeni Uzemniho planu je dosaZeni maximalniho sniZeni
stfetd zajmu v Uzemi, souladu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v Uzemi s ohledem na
ochranu Zivotniho prostiedi, hospodafsky rozvoj a spole€ensky rozvoj v€etné nadmistnich
zajmQ.

3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmul vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich prfedpisd. Zakladni koordinace byla
uplatnéna ve schvaleném zadani pro UP Kietin. Zaméry obsazené v Uzemnim planu Kretin
byly posouzeny pfi projednani navrhu izemniho planu podle stavebniho zakona.
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4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkud. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi. Uzemnim planem
Kretin je spravni uzemi obce rozélenéno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Jsou stanoveny podminky na vyuZivani
uzemi s ohledem na rozvoj hodnot Uzemi a ochranu pfirodnich hodnot Uzemi v€etné zlepSeni
prostfedi obyvatel feSeného uzemi. Podminky v podrobnosti tzemniho planu jsou stanoveny
v textové &asti Uzemniho planu Kretin, kapitole 6. Rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen ve
vazb& na odborny demograficky odhad a predpokladany vyvoj poctu obyvatel a potfebu
vystavby novych bytd a zajisténi predevSim kazdodennich potfeb obyvatel, vcetné
nezbytného vytvareni novych pracovnich mist.

5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledk(l, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v&etné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje. V kapitole 6. textové &asti Uzemniho
planu Kfetin jsou stanoveny obecné podminky a zasady pro vyuzivani uzemi platné pro celé
spravni uzemi mésta a podminky pro vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které byly stanoveny dle jejich pfedpokladaného vyuzivani v nasledujicim obdobi.
Plochy v nezastavéném uUzemi jsou vymezeny prfevazné jako plochy stabilizované. Jsou
vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability jejich plochy Ize dale upfesnit pfi
zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav, nebo pfi zpracovani podrobnéjsi dokumentace.
6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. Tato podminka je respektovana v kapitole 6.
textové &asti Uzemniho planu Kretin.

77



Uzemni plén Kretin Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

PREZKOUMANI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizagni hodnoty. Tato zjisténi a
posouzeni byla pfedmétem aktualizaci UAP pro SO ORP Boskovice.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi. Koncepce rozvoje uzemi v€etné ochrany jeho hodnot a stanoveni podminek
vyuzivani Uzemi je stanovena v textové ¢asti uzemniho planu a ve vykresech.

c) provéiovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani. Provéfeni a
posouzeni potfeby zmén v Uzemi a vefejny zajem na jejich provedeni bylo provedeno v ramci
projednani navrhu zadani pro Uzemni plan Kretin.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, ;ejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb. Jsou
stanoveny v kapitole 6. textové ¢asti Uzemniho planu Kretin.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi. V kapitole 6. textové casti
Uzemniho planu Kretin jsou stanoveny obecné podminky a zasady pro vyuZivani Gzemi
platné pro celé spravni Uzemi obce a podminky pro vyuzivani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v podrobnosti a rozsahu odpovidajici Gzemnimu planu.

f) stanovovat pofadi zmén v Gzemi (etapizaci). Pofadi zmén v izemi je v Uzemnim planu
KFetin stanoveno. Dlvodem je dosazeni postupného, nikoli nahodilého zastavovani orné pudy,
aby nebyl znemoznén, €i ztizen zpusob jejiho obhospodarovani.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem. Podminky pro snizovani
ekologickych a pfirodnich katastrof, které odpovidaji rozsahu a podrobnosti tzemniho planu,
jsou stanoveny v textové ¢asti Uzemniho planu.

h) vytvafet v Uzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén.
Uzemni plan Kretin vytvafi podminky pro hospodafsky rozvoj Uzemi i s ohledem na $irsi
vazby uzemi. Stanovené podminky pro vyuzZivani jednotlivych ploch umozfuji rozvoj jak
drobného podnikani, tak pfipadné i vyroby a skladovani v oblasti lehkého prdmyslu i vyroby
zemédélské.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Uzemni
plan Kretin vytvafi vymezenim ploch zmén, tj. zastavitelnych ploch, podminky pro rozvoj
bydleni a ob&anského vybaveni vazaného na bydleni. Déale vytvafi podminky pro rozvoj
podnikani v oblasti sluzeb i vyroby. Sou€asné stanovuje podminky na ochranu Zzivotniho
prostfedi, pfirody i krajiny.

j) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z
vefejnych rozpodtd na zmény v uzemi. Uzemni plan Kfetin vytvafi pomoci stanovené
urbanistické koncepce podminky pro nasledné hospodarné vynakladani prostfedkl z
vefejnych rozpocta.
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k) vytvafet v uUzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany. PoZadavky na ochranu
obyvatelstva - § 20 vyhlasky MV CR &. 380/2002 Sb. Uzemni plan v kapitole 6. stanovuje jako
pripustné vyuziti jednotlivych ploch stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva.

) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivadni zasahy do uzemi. Uzemnim planem
Kfetin nejsou vymezeny plochy s asanacnimi, rekonstrukénimi nebo rekultivaénimi zasahy do
uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi
vlivy zdmérd na Gzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak. Zmény v Gzemi navrzené Uzemnim planem Kfetin nebudou mit vyznamny
negativni na izemi. Kompenzaéni opatieni se proto nestanovuji.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd. Na uzemi obce nejsou evidovana
loziska vyhradnich cihlafskych surovin ani sklafskych a slévarenskych piskd ani nevyhrazena
loZiska stavebniho kamene. Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin nejsou Uzemnim
planem vymezeny.

0) uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce. Pfi zpracovani uzemniho planu byly vyuzity veskeré dostupné
podklady, vztahujici se k feSenym plocham, zejména informace z doplfujicich prizkum( a
rozborti, dale informace z UAP a RURU pro SO ORP Boskovice, informace od zastupcti obce
a pofizovatele UP. Ziskané poznatky byly uplatnény pfi stanoveni urbanistické koncepce a pfi
stanoveni podminek vyuzivani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

2) Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Jeho soucasti je
také vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi véetné a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pta¢i oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevylougil. Uzemnim planem jsou vytvoreny predpoklady pro hospodafsky rozvoj tzemi
vymezenim rozvojovych ploch ob&anského vybaveni, ploch vyroby a skladovéni a ploch
smiSenych vyrobnich. SoudrZznost spoleCenstvi obyvatel neni ohroZzena nevhodnym
vymezenim zastavitelnych ploch s hlavni funkci obytnou — ploch bydleni, ploch rekreace a
ploch smiSenych obytnych méstskych i venkovskych. Zajmy ochrany Zivotniho prostiedi jsou
zakotveny ve stanovenych podminkach pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury a
stanovenim podminek pro vyuZivani nezastavéného Uzemi. Pro Uzemni plan byl uplatnén
pozadavek na zpracovani posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisd. Pro Uzemni plan Kretin nebylo poZadovano zpracovani posouzeni z
hlediska vyhodnoceni vliva dle § 45i odst. 1 z&kona &. 114/1992 Sb. KrU JMK vylougil ve
stanovisku pfisludného organu ochrany pfirody jeho vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti soustavy Natura
2000
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C) Prezkoumani souladu navrhu UP s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpis.

Uzemni plan Kretin je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdé&jsich predpist. Uzemni plan Kfetin stanovi v souladu s ust. § 43
odst. 1 stavebniho zékona zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného
a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezuje zastavéné
Uuzemi, zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti (plochy pfestavby), pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatfeni
a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort. Uzemni plan dle § 43
odst. 2 stavebniho zakona vymezuje plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemnich studii. Soucasti jsou rovnéz podminky pro jejich pofizeni a pfiméfena Ihita
pro vloZeni dat o nich do evidence GUzemné planovaci &innosti. Uzemni plan dle § 43 odst. 3
stavebniho zdkona v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zpfesfiuje a rozviji cile a ukoly
uzemniho planovani. Pfitom v3ak neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu
planu nebo uzemnimu rozhodnuti. Dle ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona je Uzemni plan pofizen pro
celé Uzemi obce Kretin. V souladu s ust. § 44 pism. a) stavebniho zakona rozhodlo o pofizeni
uzemniho planu z vlastniho podnétu Zastupitelstvo obce Kretin. Pofizovatelem Uzemniho planu byl
Méstsky urad Boskovice, ktery jeho pofizeni zajistil GFednikem splfiujicim kvalifikani pfedpoklady pro
uzemné planovaci €innost v souladu s ustanovenim § 24 a § 189 odst. 3 stavebniho zakona (Ing.
Vlastimil Kolaf, opravnéna Gredni osoba). Uzemni plan byl zpracovan Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s r.o. - Ing. arch. Vanda Ciznerova autorizovany architekt, tj. byl zpracovan osobou opravnénou k
vybrané Cinnosti ve vystavbé v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1a a § 159 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni spinéni pozadavk( dle §§ 47 az 54 stavebniho zakona je obsazeno v kap. 1. POSTUP
PORIZENi UZEMNIHO PLANU tohoto odiivodnéni. Obsah uzemniho planu odpovida pfiloze &. 7 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly v Gzemnim
planu vymezeny v souladu s ustanovenimi §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis. Dale byly v Uzemnim planu s vyuzitim § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dale podrobnégji ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter feSeného Uzemi. Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, ze
,Uzemni plan Kretin“ je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli a jeho provadécich
vyhlasek.

D) Prezkoumani souladu navrhu UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s
vysledkem feseni rozport

V rémci spole¢ného jednani navrhu UP Kretin, které se konalo dne 19. 7. 2021 na MéU
Boskovice, odboru vystavby a itzemniho planovani, uplatnily stanoviska tyto dotcené
organy a obce tyto pripominky:

1. Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy — &.j: IMK 119878/2021 ze dne 12. 8.

2021.
- Silnice 11/365 bude v prujezdnim useku upravovana jako sbérna komunikace funkéni skupiny B.
- Vymezeni navrhové plochy Z1/Bl bude z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy podminéno

omezenim pfimého dopravniho napojeni jednotlivych nemovitosti na silnici 11/365.

- Vymezeni navrhové plochy Z3/OK bude z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podminéno jedinym
dopravnim napojenim plochy na silnici 11/365.

- Napojeni navrhové plochy Z12/PP na silnici 11/365 bude v navrhu UP upraveno nebo zcela
vypusténo.

-V odlvodnéni navrhové plochy Z12/PP bude vypustén jako divod vymezeni ,nova moznost
napojeni na silnici I11/36511".
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Whodnoceni: V névrhu UP bylo dopinéno poZadované.

2. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostredi — €.j: IMK 12076/2021 ze
dne 13. 8. 2021.
Vydal nesouhlasné stanovisko, které bylo pfekonano formou zadosti o dohodu a zménu
stanoviska. Nové souhlasné stanovisko - €.j: IMK 44466/2022.

3. Ministerstvo primyslu a obchodu — zn. MPO 536087/2021, ze dne 26. 6. 2021.

- Témér celé k. U. Dolni Pofi¢i nad Kretinkou pokryva schvaleny prognézni zdroj vyhrazenych
nerosty - jild €. 9060400 Prostfedni Pofi¢i, v némz Gzemni plan navrhuje na plochach 218 a 219
ugelové komunikace. V zajmu ochrany prognézniho zdroje vypustit tyto plochy z navrhu UP.

- Tento progndzni zdroj neni barevné sladén v legendé a ve vykrese Koordinaéniho vykresu —
opravit.

- Vyjmout schvaleny prognézni zdroj z nepfipustného vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro téZbu nerostl u ploch lesnich a smiSenych nezastavéného tzemi.

Whodnoceni: V navrhu UP bylo dopinéno poZadované.

4. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — ¢.j. KHSJM 42814/2021/BK/HOK ze
dne 16. 7. 2021.
-V textové &asti UP Kretin uvést samostatnou kapitolu na ochranu vefejného zdravi s
nasledujicim textem:

- Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany verejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit az
na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v tzemi neprekroci
hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to v¢. zatéze ze zamérl, které budou uvedeny v platné Uzemné planovaci
dokumentaci, u nichZ Ize davodné pfedjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo zelezni¢nich drahach).

- Pfed vydanim uUzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

- Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici l1ze do
uzemi umistit za pfedpokladu spInéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci.

- Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze
celkova hlukova zatéz ze zadmérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekraovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfredpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory, vymezenych v
uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢&. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych
opatreni.

Whodnoceni: V névrhu UP bylo doplnéno poZadované.

5. Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany - &.j.SpMO
1219-559/2021-1150 ze dne: 18. 8. 2021.

- Zapracovat je do textové Casti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany: Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva
obrany: OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné& a dopInéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
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vymezeném Uzemi muzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazéna.

- Zapracovat do textové Casti navrhu Uzemniho planu do OdUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany: Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:
Vzdusny prostor Ministerstva obrany, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o zZivnostenském
podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dle UAP jev 102a). V tomto vymezeném tzemi - vzdu$ném prostoru pro létani v
malych a pfizemnich vySkach Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacd,
vy8kovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho
vedeni VN a VNN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostord jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od
zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vyskové
omezena nebo zakazana.V grafické ¢asti - koordinaénim vykresu je zajmové Uzemi zapracovano
s nepfesnym popisem v legendé. Opravte popis cit. ,,zajmové Uzemi Ministerstva obrany" na
popis ,,vzdudny prostor Ministerstva obrany pro létani v malych a pfizemnich vyskach".
Zapracovat do textové &asti navrhu Uuzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany:

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni§ 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill.
tiidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektud

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhl , véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetricka)
vCetné anténnich systémul a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

-V grafické ¢asti - koordinacnim vykresu je zajmové Uzemi zapracovano s nepfesnym popisem v
legendé. Opravte popis cit. ,,Celé spravni Uzemi se nachazi v zajmovém uUzemi Ministerstva
obrany CR." na popis ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhu staveb".

Vyhodnoceni: V névrhu UP bylo doplnéno poZadované.

6. Povodi Moravy s. p. —zn. PM 29170/2021/5302/Vrab. ze dne 12. 8. 2021.
Vydal souhlasné stanovisko. PoZadujeme rozvojové plochy odkanalizovat oddilnym systémem.

Wwhodnoceni: Névrh UP umoZriuje oddiiné odkanalizovéni — plocha pro COV a koridor pro
kanalizaci.
7. Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu — ¢.j:
JMK 50234/2022 ze dne 31. 3. 2022.
- Provéfit navrh UP ve vztahu k Aktualizaci ¢. 4 PUR CR (Uprava nézv(, vymezeni nékterych
zamérd, ¢l. 75b).
- Doplnit problematiku USES a prvki dopravni a technické infrastruktury v kapitole 2.2 odtvodnéni
— véetn& konkrétniho vyhodnoceni z hlediska pozadavkil stanovenych v ZUR JMK v kap. H —
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zajidténi koordinace se sousednimi obcemi. Uvést konkrétni informace o koordinaci vymezeni a
upfesnéni zaméra s jejich vymezenim v UPD sousednich obci.

Vyhodnoceni: V névrhu UP bylo doplnéno poZadované.

V rémci vefejného projednéni ndvrhu UP Kretin, které se konalo dne 17. 8. 2022, uplatnily
stanoviska tyto dotcené organy a obce tyto pripominky:

8. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova Ministerstva obrany - &.j.SpMO 22470/2022-
1322-5 ze dne: 12. 8. 2022.
- Aktualizovat text znéni vymezeného Uzemi Ministerstva obrany v textove asti.

Whodnoceni: V navrhu UP bylo dopinéno poZadované.

9. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje — €.j. KHSJIM 43627/2022/BK/HOK ze
dne 8. 8. 2022.

Vydal souhlasné stanovisko.

10. Statni pozemkovy urad — €.j. SPU 262700/2022 ze dne 8. 8. 2022.

Vydal souhlasné stanovisko.

11. Ministerstvo primyslu a obchodu — zn. MPO 68525/2022, ze dne 22. 6. 2022.
Vydal souhlasné stanovisko.
12. Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho radu - ¢.j:

JMK 120547/2022 ze dne 15. 8. 2022.

Vydal souhlasné stanovisko.

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

A) NAMITKY UPLATNENE V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI UZEMNIHO PLANU

A1)

Namitka: Mam za to, Ze podminéni plochy Z9, ve které se dotéeny pozemek nachazi, uzemni studii
zpracovanou az do 4 let od vydani uzemniho planu, predstavuje velmi vyrazny a zasadni zasah do
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vlastnického prava vlastnika pozemku parcelni Cislo 714/2 v k.U. Kfetin i mne jako investora, ve
smyslu popsaném shora.

V dlsledku této skute€nosti by doslo ke zcela zasadnimu omezeni v nakladani s pozemkem parcelni
Cislo 714/2 v k.Uu. Kretin co do moznosti vystavby, zejména vystavby bydleni i k omezeni mych
prav jako investora, ve smyslu popsaném shora. Pozemek parcelni ¢islo 714, orna pGda o vymére
5509 m2, zapsany na LV &. 397 v katastralnim Uzemi Kfetin, obec Kfetin, jehoz rozdélenim vznikl
mimo jiné pozemek parcelni Cislo 714/2 v k.u. Kfetin), byl zakoupen v dobré vife v stavajici uzemni
plan jako pozemek zastavitelny a to bez jakéhokoli ¢asového omezeni &i jiného podminéni jeho
zastavitelnosti a to za cenu odpovidajici stavebnimu pozemku. Po dohodé se stavajicim vlastnikem
jsem ihned zahdjil prace na podani zadosti o uzemni a stavebni rozhodnuti. Ve véci jiz byl zpracovan
projekt, projektanti na zakladé povéreni Cini kroky k zajisténi vystavby na uvedeném pozemku
parcelni ¢islo 714/2 v k.U. Kfetin a jiz jsem dokonce zahdjil uzemni fizeni tykajici se zaméru vystavby
rodinného domu, vedeno u stavebniho Gfadu v Letovicich pod sp. zn. MLE/07579/22/0VZP, k
zajisténi mého bydleni.

Schvalenim uzemniho planu v navrhované podobé& by byla jakakoliv stavebni aktivita na pozemku
parcelni &islo 714/2 v k.. Kfetin v podstaté znemoznéna, ¢imz by doslo k zasahu do prav vilastnika
nabytych v dobré vife. Vznikla by mi tim i velmi vysoka Skoda, jednak spocivajici v rozdilu mezi cenou
stavebniho pozemku (resp. pozemku, ktery je zastavitelny podle Uzemniho planu) a pozemku
nezastavitelného (resp. nezastavitelného v tomto okamziku a v jeho danych hranicich), naklad na
projekt rodinného domu a c&innosti povéfenych projektantd v dané véci, ale i dalsi naklady na
obstarani jiného pozemku (pozemku) na nichz by bylo mozno v sou¢asné dobé zacit stavét. V této
souvislosti chci zdaraznit, Ze potfebuji bydleni pro sebe zajistit nyni, nemohu ¢ekat nékolik let, jestli
bude vystavba mozna. .

Namitam tedy, Ze pozemek parcelni Cislo 714/2 v k.U. Kretin (a stejné tak i ostatni pozemky vzniklé
rozdélenim pozemku parcelni Cislo 714/2 v k.U. Kfetin, tedy pozemek parcelni ¢islo 714/1 a pozemek
parcelni Cislo 714/3 v k.u. Kfetin) by s ohledem na jiz probihajici realizaci stavebnich zaméra, mély
byt z plochy Z vyjmuty, respektive by nemély byt zavislé na zpracovani uzemni studie a mély by byt
jako dosud zastavitelné bez tohoto omezeni.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Uzemni plan Kretin vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Jedna se standardni nastroj pfi pofizovani uzemnich plana.
Tento nastroj se pouziva v pfipadé, kdy je uzemnim planem vymezena rozlehla zastavitelna plocha.
Uzemni studie je Uzemné planovaci podklad, ktery navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna fedeni
vybranych problém0 v konkrétnim uzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat jeho
vyuziti a usporadani. Uzemni studie se zpracovavaji z diivodu podrobnéjsiho provéfeni v plosné
rozsahlejSich rozvojovych plochach vymezenych v uzemnich planech v lokalitdch, které je tfeba
provéfit jako celek, kde je nutno navrhnout parcelaci, uspofadani vefejnych prostranstvi, navrhnout
systém technické infrastruktury, pfipadné pokud je to Zadouci, tak navrhnout zakladni regulaéni prvky
pro zastavbu. Podminéni rozhodovani o zménach v Uzemi zpracovanim Uzemni studie pro plochu Z9
pak ma za cil mimo jiné zabranit nezadoucim a nevrathym zménam v Uzemi do té doby, neZ bude tato
rozsahla plocha podrobné provéfena, coz Uzemni plan ve svém méfitku a podrobnosti nemuze &init.

Pozemek parc. €. 714/2 byl zakoupen 18. 2. 2022. Obec Kfetin pfihlédla ke skuteCnosti, ze koupé
pozemku probéhla v kratké dobé pred vefejnym projednanim Uzemniho planu a poseckala s jeho
vydanim do doby obstarani stavebniho povoleni, o kterém se zmiriuje v ndmitce. Stavebni
povoleni (sp. zn. MLE/07579/22/0ZP) bylo vydano dne 19. 12. 2022. Stavebni povoleni neztrati
platnost, pokud bude do 2 rok( od nabyti pravni moci stavba zahajena. Tato doba (cca 3 roky od

nabyti pozemku) je dostate¢né dlouha na to, aby mohl sv({lj zamér realizovat, a vzhledem
k jeho avizu o stavéni ,v souCasné dobé& — srpen 2022) nedochazi tedy k zasadnimu omezeni
v nakladani s jeho pozemkem. Naopak, pokud by nevyuZil tuto dlouhou dobu a stavbu do 2

let nezahgjil, ¢i dokonce pozemek s propadlym stavebnim povolenim prodal, pak by vyjmutim
pozemku z plochy Z9 byla snizena moznost pfipadnych feSeni uzemni studie a to bez relevantniho
davodu.
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A.2)

Namitka: Pfi prostudovani daného navrhu uUzemniho planu, jsem si nemohl nevSimnout, Ze jako
zastavitelné (a to hned, ne v ramci néjaké dalsi etapy) jsou oznaceny i pozemky, at jiz obce Kretin, Ci
Navrh GUzemniho planu pak neobsahuje Zadné odpovidajici zddvodnéni, pro¢ na pozemku parcelni
Cislo 714/2 v k.u. Kfretin, ktery dosud byl bez jakéhokoli omezeni zastavitelny a to bez néjaké
etapizace apod. jsou nyni navrhovana tato omezeni a u pozemkl nové zafazenych mezi zastavitelné
nazoru, ze etapizace tykajici se pozemku parcelni islo 714/2 v k.u. Kretin (a stejné tak i ostatnich
pozemkUl vzniklych rozdélenim pozemku parcelni €islo 714 v k.u. Kretin, tedy pozemku parcelni €islo
714/1 a pozemku parcelni ¢islo 714/3 v k.U. Kfetin) a podminénost Uzemni studii nema oporu v
Zadani uzemniho planu Kfetin, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce 6.12.2017, a neni ani nutné
z hlediska ZUR JMK, je mi tedy zahadou, pro¢ se k né&emu takovému viibec pfistoupilo, vzbuzuje to u
mne dojem libovlle ze strany pofizovatele tzemniho planu.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Uzemni plan Kfetin je nové pofizovanym Gzemnim planem, neni zménou Uzemniho
planu obce Kretin, nenavazuje tedy striktiné na tento ,stary® uzemni plan, ale vymezuje zastavitelné
plochy podle sou€asné platné legislativy. Podmifiovani rozhodovani o zménach v uzemi v jednotlivych
plochach se nefidi tim, zda byly tyto plochy zastavitelné ve ,starém“ izemnim planu, ale podle toho,
zda se jedna o rozsahlejsi rozvojovou plochu anebo pokud je tfeba provéfit v této ploSe navrh na
parcelaci, uspofadani vefejnych prostranstvi, systém technické infrastruktury, pfipadné pokud je to
zadouci, tak navrhnout zakladni regulaéni prvky pro zastavbu. V pfipadé etapizace se nejedna
v zadném pfipadé o libovlli ze strany pofizovatele, ale o dusledek dohody mezi pofizovatelem a
dot&enym organem statni spravy (odbor Zivotniho prostfedi KU), ktera byla podkladem pro zménu
nesouhlasného stanoviska k navrhu uzemniho planu, konkrétné vymezeni rozsahlych zastavitelnych
ploch a tim i zaboru zemédélské pady. V prabéhu projednani ,nového” tzemniho planu bylo u¢inné
znéni zakona ¢€.. 334/1992 Sb. O ochrané zemédélského pldniho fondu, které klade vyrazné pfisnéjsi
podminky pro vymezovani zastavitelnych ploch na ZPF. Etapizaci (i uzemnimi studiemi) bude
dosazeno postupného, nikoli nahodilého zastavovani orné pldy, aby mimo jiné nebyl znemoznén, ¢i
ztizen zpUsob jejiho obhospodarovani.

A.3)

Namitka: Domnivam se, ze uvedené podminky nepfipustné zasahuji do vlastnického prava vlastnika
pozemku parcelni Cislo 714/2 v k.u. Kfetin, i mych jako investora, ve shora popsaném smyslu, kdyz
zadsadné omezuji v uzivani tohoto pozemku. Pofizovatel Uzemniho planu pfitom v souladu s
judikaturou, napf. NejvysSiho spravniho soudu, nesmi zasahovat do vlastnického prava v rozporu se
zasadou proporcionality, tj. zatéZovat nebo omezovat vlastnika pozemku nepfiméfené, a tedy
nezakonné. K podminkam , za nichz lIze zasahy do prav vlastniki dotéenych nemovitosti
prostfednictvim regulace vyuziti dzemi uUzemnimi plany oznacit za pfiméFfeny (proporcionalni) a
legitimni, se podrobné vyjadfil napf. rozSifeny senat Nejvy$Siho spravniho soudu v usneseni ze dne
21. 7. 2009, C.j. 1 Ao 1/2009 - 120. Uvedl, Ze Gzemni plan mlzZe predstavovat zasadni omezeni
ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek ve smyslu €l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod; zasahy
do vlastnického prava, €inéné prostfednictvim uzemniho planu, proto ,musi mit zasadné vyjimecnou
povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich ddvodl a jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zplsobem
a s vylou€enim liboville a byt ¢inény na zdkladé zakona" . Pfedmétna etapizace tykajici se pozemku
parcelni Cislo 7. 14/2 v k.u. KFetin, ale i pozemkud dalSich, zejména pozemku parcelni Cislo 714/1 a
pozemku parcelni Cislo 714/3 v k.U. Kfetin a podminénost uzemni studii stanovené pofizovatelem
uzemniho planu v8ak uvedenym zakladnim kritériim, testu proporcionality" nevyhovuiji.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Namitka obsahuje toliko obecny text bez jakéhokoli konkrétniho divodu &i dikazu o
tom, Zze ,podminénost pfedmétnych pozemkl Uzemni studii nevyhovuje zakladnim kritériim ,testu
proporcionality“. Divody pro¢ byly pfedmétné pozemky zahrnuty do Il. etapy zastavitelnosti a pro¢ zde
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bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, je popsano podrobné
v oddvodnéni nevyhovéni namitce A.1.

A.4)

Namitka: Z textové ¢asti navrhu uzemniho planu vyplyva, ze podmifiovaci uzemni studie pfedpoklada
navrh nové parcelace v lokalité, tento ovSem ani nenaznacuje. S ohledem na konstantni judikaturu
Nejvyssiho spravniho soudu (napf. rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2016, €. j. 8 As 152/2015 - 103, ¢.
3588/2017 Sb. NSS) jiz vefejnost v zadsadé nema moznost U€astnit se zpracovani Uzemni studie,
pficemz touto studii mize dojit k podstatnému znehodnoceni pozemku parcelni Cislo 714/2 v k.u.
Kretin, ale i pozemkU dalSich, zejména pozemku parcelni &islo 714/1 a pozemku parcelni ¢islo 714/3
v k.U. Kretin. Navrh Uzemniho planu vSak neuvadi, jakym zplsobem by mélo dojit ke zméné
parcelace v lokalité, a v tomto sméru ho povazuji za neuplny a nepfezkoumatelny. V povaze véci pak
navrh Uzemniho planu fakticky pfedpoklada etapizaci vystavby, ktera je pro adresaty pravni normy
zcela nepredvidatelna. Mam za to, Ze Uzemni plan dostate¢né neoduvodnuje pozadavek etapizace
vystavby, ktera je v souladu s ustalenou praxi zcela mimofadnym nastrojem, zasahujicim do
vlastnického prava majiteld pozemk(. Domnivam se, Ze navrhované znéni Uzemniho planu nesplfiuje
pozadavky kladené rozhodovaci praxi na odGvodnéni nezbytnosti etapizace vystavby, tak jak ji
stanovuje napf. rozhodnuti NejvysSiho spravniho soudu ze dne 4. 9. 2020, ¢.j. 5 As 194/2019 -
32. Déale namitam, ze charakter navrhované uzemni studie zde fakticky nahrazuje (zavaznou) uzemné
planovaci dokumentaci, kdy dostate¢né nevymezuje zpracovani dané lokality a navrhové plochy a
pouze ponechava celé zpracovani lokality na zamyslené Uzemni studii. Nejvy3Si spravni soud pak
rozsudku €. j. 1 Ao 2/2009 - 86 uvedl, ze Uzemni studie nema slouzit k nahrazeni Ukoll Uzemné
planovaci dokumentace, je tedy nutné chapat tak, ze v pfipadé, Ze pofizeni uzemni studie nasleduje
po vydani zemniho planu dle § 43 odst. 2 stavebniho zakona, nema ji byt teprve provéfovano, zda je
vhodné pouzit plochu ke zplsobu vyuziti vymezenému Uzemnim planem, ale ma uz hledat konkrétni
feSeni pro jeho naplnéni, pfi¢emz uz béhem uzemniho planovani bylo ovéfeno, ze je dané vyuziti
vhodné.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Divody namitky nejsou relevantni, neopiraji se o ustanoveni zakonl a zavaznych
predpisi ani se konkrétn& nevymezuji k citovanym rozsudkdm spravnich soudd. Uzemni plany se
pofizuji v podrobnostech méfitka 1:5000 a nefeSi a nenavrhuji novou parcelaci uzemi. Pro stanoveni
této podrobnosti u rozsahlejSich ploch & u ploch s nevyhovujici stavajici parcelaci, slouzi pravé
instituty podminky zpracovani uzemnich studii ¢i podminky dohody o parcelaci. Cilem téchto nastroj
Uuzemniho planovani je zabranit negativnim a nevratnym zasahim do uzemi, které by mohly mit za
nasledek ztiZzeni & znemoznéni jeho pfedpokladaného vyuZiti. Etapizace zastavby je dle uzemniho
planu pfedvidatelna a stanovena zcela jasné. Lokalita Z9, je rozdélena na dvé etapy. Druha etapa
bude zahajena po realizaci 80% zastavby v prvni etapé plochy Z9. Uzemni studii plochy Z9 nebude
provéfovano, zda je vhodné ji pouzit k navrzenému zpusobu vyuziti, ale jak tato plocha podrobnéji
organizovana. Dale k problematice Uzemni studie viz oddvodnéni nevyhovéni namitce A.1.

A.5)

Namitka: Nesouhlasim s tim, aby pozemek parceini &islo 714/2 v k.u. Kretin, ale i pozemky dalsi,
zejména pozemek parcelni &islo 714/1 a pozemek parcelni €islo 714/3 v k.u. Kfetin byly pfedmétem Ii.
etapy, kdy podminkou zahajeni li. etapy je realizace 80% zastavby v prvni etapé. PoZaduji, aby se
uvedenych pozemku, tak jako doposud, zadna etapizace netykala. Jestlize je v textové €asti navrhu
uzemniho planu uvedeno, Ze toto bylo u€inéno na Zadost majitele pozemku parcelni €islo 714, v k.u.
KFetin (z néhoZ rozdélenim vznikl mimo jiné pozemek parcelni €islo 714/2 v k.U. Kfetin) tak toto neni
pravdou. Jedna se pfitom o velmi vyrazné poskozeni mych prav i prav vlastnika tohoto pozemku, kdy
jakakoliv stavebni ¢innost na pozemku parcelni ¢islo 714/2 v k.u. Kfetin by v disledku této podminky
byla fakticky na dlouhé roky zcela znemozZnéna. V realizaci jakékoliv stavebni &innosti bych byl zavisly
jednak na zpracovani Uzemni studie, a jednak nasledné na zahajeni stavebni €innosti ze strany obce
a tyto skutecnosti bych vibec nemohl ovlivnit.
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Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Text namitky neni pravdivy. V textu uzemniho planu neni uvedeno, Zze podminka
etapizace byla u¢inéna na zadost maijitele pozemku parcelni &islo 714, v k.4. Kretin. V textu je
uvedeno toto: ,U lokality Z9 je ¢ast vy€lenéna do Il. etapy z divodu pozadavku majitele pozemku.”

neni vydanim uzemniho planu velmi vyrazné poskozen na svych mych pravech i pravech
vlastnika tohoto pozemku. Dale viz odlvodnéni nevyhovéni namitce A.1, zejména skuteCnost o
stavebnim povoleni zaméru

A.6)

Namitka: Timto podavam namitky proti né,vrhu Uzemniho planu obce Kfetin, ohledné kterého bylo
zahajeno fizeni vyse uvedenou vyhlaskou. Uzemi, kterého se namitka dotyka, j plocha Z9.

Namitky odGvodniuji nize uvedenym zplsobem.

V navrhu Uzemniho planu, ¢asti, kiera se tyka mych pozemki, tj. pozemku parcelni Cislo 714/1,
pozemku parcelni ¢islo 714/2 a pozemku parcelni ¢islo 714/3 v katastralnim uzemi Kretin, obec Kretin
(dale také jen ,mé pozemky"), je uvedeno: Lokalita Z9 je pro bydleni vymezena v jizni ¢asti navazujici
na zastavéné Uzemi. Je prevzata z platného UPN SU Kretin (plocha Z6a a Z2). Z divodu uéelného
vyuziti ploch pro rozvoj je plocha podminéna pfedstavuje zasadni pfedpoklad pro zdarné vyuziti
plochy zpracovanim Uzemni studie. Obec Kfetin je v sou€asnosti vlastnikem cca 67% pozemkl v
lokalité, coz pfedstavuje zasadni pfedpoklad pro zdarné vyuziti plochy. Divodem vyuziti plochy je
potfeba zajistit v okoli ve svém uzemnim rozvoiji limitovana.

Uzemni plan podmifiuje plochu Z9 zpracovani tzemni studie, vzhledem k rozsahu plochy a nutnosti
fesit rozsah a zplisob zastavby, obsluhu Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou.

U lokality Z9 je ¢ast vyc¢lenéna do li. etapy z divodu pozadavku maijitele pozemku - podminkou
zahajeni druhé etapy je zahajeni realizace 80% zastavby v prvni etapé.

K uvedenému uvadim, a obsahem a od{ivodnénim mych namitek je:

Mam za to, Ze podminén plochy 29, ve které se dotéeny pozemek nachazi, uzemni studii
zpracovanou az do 4 let od vydani uzemniho planu, pfedstavuje velmi vyrazny a zasadni zasah do
meého vlastnického prava.

V disledku této skute¢nosti by doslo k mému zcela zasadnimu omezeni v nakladani s mymi pozemky
co do moznosti vystavby, zejména vystavby bydleni - pfitom ja jsem pozemek parcelni €islo 714, orna
puda o vyméfe 5509 m2, zapsany na LV &. 397 v katastralnim uzemi Kfetin, obec Kfetin, koupil v
dobré vife v stavajici Uzemni plan jako pozemek zastavitelny a to bez jakéhokoli €asového omezeni i
jiného podminéni jeho zastavitelnosti a to za cenu odpovidajici stavebnimu pozemku a ihned zah3jil
prace na podani Zadosti o Uzemni a stavebni rozhodnuti. Ve véci jiZ mam zpracovany projekt,
projektanti na zakladé mého povéfeni &ini kroky k zajisténi vystavby na uvedeném pozemku a jiz jsem
zahajil Uzemni fizeni tykajici se zaméru vystavby dvou rodinnych domu, vedeno u stavebniho Gfadu v
Letovicich pod sp. zn. MLE/07580/22/OVZP a sp. zn. MLE/07579/22/0VZP, k zajisténi bydleni pro
mne a ¢leny mé rodiny.

Schvélenim Uuzemniho planu v navrhované podobé& by byla jakakoliv stavebni aktivita ha mych vy3e
uvedenych pozemcich defacto znemoZzZnéna, ¢imz by do8lo k zasahu do mych prav nabytych v dobré
vife. Vznikla by mi tim i velmi vysoka 8koda, jednak spocivajici v rozdilu mezi cenou stavebnich
pozemkU (resp. pozemku, které jsou zastavitelné podle uzemniho planu) a pozemk( nezastavitelnych
(resp. nezastavitelnych v tomto okamziku a v jejich danych hranicich), naklad na projekty rodinnych
domU a cinnosti povéfenych projektantll v dané véci, ale i dalsi naklady na obstarani jiného
pozemku (pozemkud) na nichZz by bylo mozno v sou¢asné dobé zacit stavét. V této souvislosti chci
zduraznit, Ze potfebuj i bydleni pro sebe a ¢leny své rodiny zajistit nyni, nemohu ¢ekat nékolik let,
jestli bude vystavba mozna. Namitam tedy, Ze mé pozemky by s ohledem na jiz probihajici realizaci
mych stavebnich zaméru, resp. stavebnich zamér ¢lend mé rodiny, mély byt z plochy Z9 vyjmuty,
respektive by nemély byt zavislé na zpracovani uzemni studie a mély by byt jako dosud zastavitelné
bez tohoto omezeni.
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PFi prostudovani daného navrhu dzemniho planu, jsem si nemohl nevSimnout, Ze jako zastavitelné (a
to hned, ne v ramci néjaké dalSi etapy) jsou oznaceny i pozemky, at' jiz obce Kretin, ¢i nékterych
soukromych majitel(l, které byly v dfivéjSim Gzemnim planu mimo zastavitelné GUzemi obce. Navrh
Uzemniho planu pak neobsahuje Zadné odpovidajici zdlvodnéni, pro¢ na mych vySe uvedenych
pozemcich, které dosud byly bez jakéhokoli omezeni zastavitelné a to bez néjaké etapizace apod.
jsou nyni navrhovana tato omezeni a u pozemk(l nové zafazenych mezi zastavitelné tomu tak naopak
vlastnik vétSiny pozemku v dané lokalité Z9 upfednostfiuje vlastni soukromé zajmy, pfipadné zajmy
jinych soukromych vlastnik(, na Ukor vefejného zajmu a také zajmu mé osoby, mé rodiny. Dale jsem
toho nazoru, Ze etapizace tykajici se mych vys$e uvedenych pozemk( a podminénost uzemni studii
nema oporu v Zadani tzemniho planu Kfetin, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce 6.12.2017, a
neni ani nutné z hlediska ZUR JMK, je mi tedy zadhadou, pro¢ se k néfemu takovému vibec
pfistoupilo, vzbuzuje to u mne dojem libovule ze strany pofizovatele tzemniho planu.

Domnivam se, Ze uvedené podminky nepfipustné zasahuji do mého vlastnického prava, kdyz mé
zasadné omezuji v uzivani mych pozemk(. Pofizovatel Uzemniho planu pfitom v souladu s
judikaturou, napf. NejvySsiho spravniho soudu, nesmi zasahovat do vlastnického prava v rozporu se
zasadou proporcionality, tj. zatézovat nebo omezovat vlastnika pozemku nepfiméfené, a tedy
nezakonné. K podminkam , za nichZz lze zasahy do prav vlastniki dotéenych nemovitosti
prostfednictvim regulace vyuziti uzemi uUzemnimi plany oznaclit za pfiméFfeny (proporcionalni) a
legitimni, se podrobné vyjadfil rozSifeny senat NejvySSiho spravniho soudu v usneseni ze dne
21.7.2009, C.j. 1 Ao 1/2009-120, www.nssoud.cz. Uvedl, Ze Gzemni plan maze pfedstavovat zasadni
omezeni Ustavné zaruCeného prava vlastnit majetek ve smyslu €l. 11 Listiny zakladnich prav a
svobod; zasahy do vlastnického prava, &inéné prostfednictvim Gzemniho planu, proto ,musi mit
zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné
nutné mife a nejSetrnéjS§im  ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminaénim zpusobem a s vylou¢enim libovlle a byt ¢inény na zakladé zakona". Pfedmétna
etapizace tykajici se mych pozemkl a podminénost Gzemni studii stanovené pofizovatelem Guzemniho
planu vSak uvedenym zakladnim kritériim ,testu proporcionality" nevyhovuiji.

Z textové Casti navrhu Uzemniho planu vyplyva, Zze podmifiovaci Uzemni studie pfedpoklada navrh
nové parcelace v lokalité, tento ovSem ani nenaznaluje. S ohledem na konstantni judikaturu
NejvysSiho spravniho soudu (napf. rozsudek NSS ze dne 20. 12. 2016, €. j. 8 As 152/2015 - 103, ¢.
3588/2017 Sb. NSS) jiz vefejnost v zasadé nema moznost UCastnit se zpracovani uzemni studie,
pfiCemz touto studii mdze dojit k podstatnému znehodnoceni mych vySe uvedenych pozemkud. Navrh
uzemniho planu v8ak neuvadi, jakym zpusobem by mélo dojit ke zméné parcelace v lokalité, a
v tomto sméru ho povazuji za nelplny a nepfezkoumatelny. V povaze véci pak navrh tzemniho planu
fakticky predpoklada etapizaci vystavby, ktera je pro adresaty pravni normy zcela nepfedvidatelna.
Mam za to, Zze Uzemni plan dostate€né neodUvodhuje pozadavek etapizace vystavby, ktera je
v souladu s ustalenou praxi zcela mimoradnym nastrojem, zasahujicim do vlastnického prava majitelt
pozemkl. Domnivam se, Ze navrhované znéni Uzemniho planu nesplfiuje pozadavky kladené
rozhodovaci praxi na odlvodnéni nezbytnosti etapizace vystavby, tak jak ji stanovuje napf. rozhodnuti
NejvySsiho spravniho soudu ze dne 4. 9. 2020, ¢.j. 5 As 194/2019 - 32.

Dale namitam, ze charakter navrhované uzemni studie zde fakticky nahrazuje (zavaznou) uzemné
planovaci dokumentaci, kdy dostate¢né nevymezuje zpracovani dané lokality a navrhové plochy a
pouze ponechava celé zpracovani lokality na zamysSlené Uuzemni studii. Nejvy$si spravni soud pak
rozsudku €. j. 1 Ao 2/2009 - 86 uvedl ze Uzemni studie nema slouzit k nahrazeni Ukolll tzemné
planovaci dokumentace, je tedy nutné chapat tak, ze v pfipadé, ze pofizeni Uzemni studie nasleduje
po vydani uzemniho planu dle§ 43 odst. 2 stavebniho zakona, nema ji byt teprve provéfovano, zda je
vhodné pouzit plochu ke zplsobu vyuziti vymezenému tuzemnim planem, ale ma uz hledat konkrétni
feSeni pro jeho naplnéni, pficemz uz béhem Uzemniho planovani bylo ovéfeno, ze je dané vyuziti
vhodné. U téchto svych namitek zddrazruji, Zze proti Uzemni studii neni mozné zasadné uplatnit
samotny prostfedky pravni ochrany, proto zadam o jejich peclivé pfezkoumani.

Nesouhlasim s tim, aby mé pozemky byly pfedmétem Il. etapy, kdy podminkou zahajeni Il. etapy
realizace 80% zastavby v prvni etapé. Pozaduji, aby se mych pozemku, tak jako doposud, zadna
etapizace netykala. Jestlize je v textové €asti navrhu tzemniho planu uvedeno, Ze toto bylo uc¢inéno
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na zadost majitele pozemku, tak zde pljde nejspiSe o néjaky omyl a ja prohlasuji, Ze tomu tak neni. Ja
jsem zadny takovy pozadavek nevznesl a nevznesl je ani pfedchozi vlastnik pozemku parcelni €islo
714, o vymére 5509 m2 zapsano na LV €. 397 v katastralnim Uzemi Ketin, obec Kfetin, ze kterého
rozdélenim vznikly mé vySe uvedené pozemky, jak mne ubezpecil. Jedna se pfitom o velmi vyrazné
poskozeni mych prav, kdy jakakoliv stavebni cinnost na mych vy3e uvedenych pozemcich by v
disledku této podminky byla fakticky na dlouhé roky zcela znemozZnéna. V realizaci jakékoliv
stavebni &innosti bych byl zavisly jednak na zpracovani Uzemni studie, a jednak nasledné na
zahajeni stavebni ¢innosti ze strany obce a tyto skute¢nosti bych viibec nemohl ovlivnit.

Vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: Uzemni plan Kretin vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Jedna se standardni nastroj pfi pofizovani uzemnich plang.
Tento nastroj se pouziva v pfipadé, kdy je uzemnim planem vymezena rozlehla zastavitelna plocha.
Uzemni studie je Uzemné planovaci podklad, ktery navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni
vybranych problém0 v konkrétnim uzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat jeho
vyuziti a usporadani. Uzemni studie se zpracovavaji z diivodu podrobnéjsiho provéfeni v plosné
rozsahlejSich rozvojovych plochach vymezenych v uzemnich planech v lokalitdch, které je tfeba
provefit jako celek, kde je nutno navrhnout parcelaci, usporadani verejnych prostranstvi, navrhnout
systém technické infrastruktury, pfipadné pokud je to zadouci, tak navrhnout zakladni regulaéni prvky
pro zastavbu. Podminéni rozhodovani o zménach v Uzemi zpracovanim uzemni studie pro plochu Z9
pak ma za cil mimo jiné zabranit nezadoucim a nevratnym zménam v Uzemi do té doby, nez bude tato
rozsahla plocha podrobné provéfena, coz Uzemni plan ve svém méfitku a podrobnosti nemuze ¢&init.

Pozemek parc. €. 714/2 i 714/1 byl zakoupen 18. 2. 2022. Obec Kfetin pfihlédla ke skute¢nosti, ze
koupé pozemku probéhla v kratké dobé pfed vefejnym projednanim uzemniho planu a poseckala
s jeho vydanim do doby obstarani stavebniho povoleni, o kterém se zmifiuje v namitce.
Stavebni povoleni (sp. zn. MLE/07579/22/0ZP) bylo vydano dne 25. 11. 2022. Stavebni povoleni
neztrati platnost, pokud bude do 2 rokd od nabyti pravni moci stavba zahajena. Tato doba (cca 3 roky

od nabyti pozemku) je dostate¢né dlouha na to, aby mohl svlj zamér realizovat, a
vzhledem k jeho avizu o stavéni ,v sou€asné dobé — srpen 2022) nedochazi tedy k zasadnimu
omezeni v nakladani s jeho pozemkem. Naopak, pokud by nevyuzil tuto dlouhou dobu

a stavbu do 2 let nezahdjil, ¢i dokonce pozemek s propadlym stavebnim povolenim prodal, pak by
vyjmutim pozemku z plochy Z9 byla snizena moznost pfipadnych feSeni uzemni studie a to bez
relevantniho ddvodu.

Uzemni plan Kretin je nové pofizovanym Gzemnim planem, neni zménou Uzemniho planu obce
KFetin, nenavazuje tedy striktné na tento ,stary® uzemni plan, ale vymezuje zastavitelné plochy podle
souc€asné platné legislativy. Podmifiovani rozhodovani o zménach v uzemi v jednotlivych plochach se
nefidi tim, zda byly tyto plochy zastavitelné ve ,starém“ tzemnim planu, ale podle toho, zda se jedna
0 rozsahlejsi rozvojovou plochu anebo pokud je tfeba provéfit v této ploSe navrh na parcelaci,
usporadani verejnych prostranstvi, systém technické infrastruktury, pfipadné pokud je to zadouci, tak
navrhnout zakladni regulacni prvky pro zastavbu. V pfipadé etapizace se nejedna v zadném pfipadé o
libovuli ze strany pofizovatele, ale o dusledek dohody mezi pofizovatelem a dotéenym organem statni
spravy (odbor Zivotniho prostfedi KU), ktera byla podkladem pro zménu nesouhlasného stanoviska
k navrhu uzemniho planu, konkrétné& vymezeni rozsahlych zastavitelnych ploch a tim i zaboru
zemédeélské pldy. V prabéhu projednani ,nového Uzemniho planu bylo G€inné znéni zakona ¢€..
334/1992 Sb. O ochrané zemédélského pudniho fondu, které klade vyrazné pfFisnéjSi podminky pro
vymezovani zastavitelnych ploch na ZPF. Etapizaci (i Uzemnimi studiemi) bude dosazeno
postupného, nikoli nahodilého zastavovani orné pldy, aby mimo jiné nebyl znemoznén, &i ztizen
zpusob jejiho obhospodarovani.

Dikce namitky je zbyte¢né slozita az ,Sroubovana“, nepfehledna a v dusledku toho ne vzdy dava text
namitky dobry smysl. Mimo to namitka obsahuje toliko obecny text bez jakéhokoli konkrétniho
dbvodu ¢i dukazu o tom, Ze ,podminénost pfedmétnych pozemk( uUzemni studii nevyhovuje
zakladnim kritériim ,testu proporcionality. Dlvody pro¢ byly pfedmétné pozemky zahrnuty do Il. etapy
zastavitelnosti a pro¢ zde bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie, je popsano podrobné v odlivodnéni nevyhovéni namitce vyse.

89



Uzemni plén Kretin Textova cast oduvodnéni tzemniho planu

Davody namitky nejsou relevantni, neopiraji se o ustanoveni zakond a zavaznych pfedpist ani se
konkrétng nevymezuji k citovanym rozsudkGm spravnich soudd. Uzemni plany se pofizuiji
v podrobnostech méfitka 1:5000 a nefeSi a nenavrhuji novou parcelaci uzemi. Pro stanoveni této
podrobnosti u rozsahlejSich ploch &i u ploch s nevyhovuijici stavajici parcelaci, slouzi pravé instituty
podminky zpracovani Uzemnich studii & podminky dohody o parcelaci. Cilem téchto nastrojl
Uzemniho planovani je zabranit negativhim a nevratnym zasahim do Uzemi, které by mohly mit za
nasledek ztizeni & znemoznéni jeho predpokladaného vyuziti. Etapizace zastavby je dle tzemniho
planu pfedvidatelna a stanovena zcela jasné. Lokalita Z9, je rozdélena na dvé etapy. Druha etapa
bude zahajena po realizaci 80% zastavby v prvni etapé plochy Z9. Uzemni studii plochy Z9 nebude
provéfovano, zda je vhodné ji pouzit k navrzenému zplsobu vyuziti, ale jak tato plocha podrobnéji
organizovana. Déle k problematice Uzemni studie viz oddvodnéni nevyhovéni namitce v textu vyse.

Text namitky neni pravdivy. V textu uzemniho planu neni uvedeno, Ze podminka etapizace byla
u€inéna na zadost majitele pozemku parcelni Cislo 714, v k.u. Kretin. V textu je uvedeno toto: ,U
lokality Z9 je ¢ast vyclenéna do Il. etapy z divodu pozadavku maijitele pozemku.® neni
vydanim uzemniho planu velmi vyrazné poskozen na svych mych pravech i pravech vlastnika tohoto
pozemku. Dale viz odivodnéni nevyhovéni namitce v textu vySe, zejména skutec¢nost o stavebnim
povoleni zaméru

16. VYPORADANIi PRIPOMINEK

Nebyly uplatnény.

POUCENI
Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ust. §173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

Ing. Bofek Prochazka Ing. Jan Halata
starosta obce mistostarosta obce
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